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YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETi

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Dénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar

Canli Varhklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi Ile ilgili Varliklar

Diger Dénen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Yatirrm Amaglh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

lisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not.6
Not.7
Not.10
Not.10
Not.10-37
Not.11
Not.11
Not.11-37
Not.12
Not.13
Not.14
Not.15
Not.25
Not.26

Not.34

Not.10
Not.10
Not.10-37
Not.11
Not.11
Not.11-37
Not.7
Not.16
Not.17
Not.18
Not.19
Not.19
Not.19
Not.15
Not.35
Not.26

Bagimsiz
Denetimden
Gec¢mis
Cari Dénem

Yeniden
Siiflanmis
Bagimsiz
Denetimden
Gec¢mis
Onceki Dénem

31.12.2014 31.12.2013
795.923.098 725.058.190
2.320.577 541.731
48.819 -
206.178.860 169.327.386
139.949.515 117.292.106
66.229.345 52.035.280
5.465.149 35.802.434
5.465.149 35.802.434
461.466.793 304.180.500
98.301.220 200.576.653
1.560 15.443
22.140.120 14.614.043
795.923.098 725.058.190
452.642.994 283.465.638
149.357.707 154.247.226
149.357.707 154.247.226
4.562.769 2.665.639
4.562.769 2.665.639
940.000 -
162.346.042 -
14.059.427 18.941.126
676.395 830.403
151.897 182.493
151.897 182.493
112.759.075 98.654.924
7.789.682 7.943.827
1.248.566.092 1.008.523.828




YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETi

FiNANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
lliskili Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kart Vergi Yukiimlaligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklara iliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Diger Finansal Yiikiimlilikler

Ticari Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar
[ligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Ertelenmis Gelirler

UzunVadeli Kargiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar

Ertelenmis Vergi Yikiimliliigii

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / (Zararlarr)

Net Dénem Kari / (Zarart)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarmn tamamlayicisidir.

Notlar

Not.8
Not.8
Not.9
Not.10
Not.10
Not.10-37
Not.20
Not.11
Not.11
Not.11-37
Not.12
Not.21
Not.15
Not.35
Not.22
Not.22
Not.22
Not.26

Not.34

Not.8
Not.9
Not.10
Not.10
Not.10-37
Not.11
Not.11
Not.11-37
Not.12
Not.21
Not.15
Not.22-24
Not.22
Not.22-24
Not.25
Not.35
Not.26

Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27
Not.27

Bagimsiz

Denetimden
Geg¢mis
Cari Dénem

Yeniden
Siniflanms
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
Onceki Dénem

31.12.2014 31.12.2013
203.952.849 237.828.869
118.702.256 139.978.113

31.547.006 32.115.452
35.529.103 28.700.303
12.303.276 12.380.502
23.225.827 16.319.801
505.947 1.106.972
5.868.984 20.214.233
5.868.984 20.214.233
10.516.994 15.713.796
1.089.779 -
968.321 -
121.458 -
192.780 -
203.952.849 237.828.869
813.706.233 515.516.860
143.561.527 71.184.528
68.695.801 1.853.106
- 1.853.106
68.695.801 -
601.325.502 442.197.229
123.403 281.997
123.403 281.997
230.907.010 255.178.099
230.907.010 255.178.099
235.115.706 235.115.706
2.576 2,576
81.104 -
20.059.817 (18.942.178)
(24.352.193) 39.001.995
1.248.566.002 1.008.523.828




YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

KAR VEYA ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tim Tutarlar, Tiirk Liras olarak gosterilmistir)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilatt

Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-)

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar / (Zarar)
BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yénetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Y éntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FiNANSMAN GELiR GIDERi ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Dénem Kar1/ (Zarar)
DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

Pay Bagina Kazan¢
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIiR KISMI

DIGER KAPSAMLI GELiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/(Azahslari)

Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislary/(Azalislarr)
Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayplar)

Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamh Gelirinden Kar/(Zararda)

Siniflandiriimayacak Paylar
Diger

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire {liskin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/Gideri
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklar1

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Smiflandirma
Kazanglary/Kayiplar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplar

Yurtdisindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Kazanclary/Kayplari

Ozkaynak Yontemi ile degerlenen yatirmlarin diger kapsamh gelirinden kar/zararda

siniflandirilacak paylar
Diger

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamlt Gelire {liskin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/(Gideri)
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

DiGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

flisik agiklayict notlar bu tablolarm tamamlayicisidir.

Notlar

Not.28
Not.28

Not.29-30

Not.29-30

Not.29-30
Not.31
Not.31

Not.16
Not.32
Not.32

Not.33
Not.33

Not.35

Not.36
Not.36

Yeniden

Simflanmis

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2014 01.01.2013
31.12.2014 31.12.2013
9.624.385 450.263.685
(7.861.750) (413.666.851)
1.762.635 36.596.834
1.762.635 36.596.834
(6.368.839) (13.846.969)
(11.068.473) (12.762.085)
4.654.668 8.168.875
(10.149.512) (638.325)
(21.169.521) 17.518.330
(307.958) -

9 12.874
(21.477.470) 17.531.204
17.507.393 23.241.239
(20.382.116) (1.770.448)
(24.352.193) 39.001.995
(24.352.193) 39.001.995
(24.352.193) 39.001.995
(24.352.193) 39.001.995
(24.352.193) 39.001.995
(0,1036) 0,1659
81.104 -
81.104 -
81.104 -
(24.271.089) 39.001.995
(24.271.089) 39.001.995
(24.271.089) 39.001.995



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gdsterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Simflandinimayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler
Satilmaya Hazr Finansal

Birikmis Karlar

. Emeklilik N N . 5 Kardan Kontrol
Odenmis Sermaye - Pay Ihrag Planlarmda Diger YabanciPara  Varlklarin Yeniden  Yeniden Degerleme Diger Ayrilan  Gegmis Yillar  NetDinem  Ana Ortakliga Giicii
Notlar Diizeltme  Primleri/isk " Cevrim Degerleme ve/veya ve Smiflandirma . . N Ozkaynaklar
Sermaye Aktiieryal Kayip /  Kazang/Kayplar K Kaypl: Kisitlanmis ~ Kar/Z lan  Kar/Zaran  Ait Ozkaynaklar Olmayan N
Farklar ontolar1 Farklart Kazang/Kayiplari
Bagimsiz Gegmis Cari Dinem Kazanglar Fonu K aviplar ) Yedekler Paylar
01.01.2014 (Dénem Basi) 27 235.115.706 - 2,576 - - - - - - (18.942178)  39.001.995 255.178.099 - 255178.099
Muhasebe Politikalar, Deg liskin Di - - - - - -
Hatalara fliskin Diizeltmeler 27 - - - - - - - - - - - - - -
Transferler 27 - - - - - - - - - 39.001.995 (39.001.995) - - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - - - - - -
Temetiiler - - - - - - - - - - - - - -
Paylarin Geri Alm Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artis/Azalislar - - - - - - - - - - - - - -
Pay Bazh Islemer Nedeniyle Meydana Gelen Artis - - - - - - - - - - - - - -
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleri ile Yapilan islemler - - - - - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamh Gelir - - - 81.104 - - - - - - (24.352193) (24.271.089) - (24.271.089)
- Net Dénem Kar Zarart 27 - - - - - - - - - - (24.352.193) (24.352.193) - (24.352193)
- Diger Kapsaml Gelir - - - 81.104 - - - - - - 81.104 - 81.104
31.12.2014 (Dénem Sonu) 27 235.115.706 - 2576 81.104 - - - - -~ 20059.817 _ (24.352.193) 230.907.010 —230.907.010
Kar veya Zararda Yeniden
Smflandirilmayacak Birikmis Diger Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve
Kapsamh Gelirler ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Odenmis S(irmaye P?y “‘f"f‘? Emeklilik Diger \ahancl.l’ara Saufmaya Haar F!nansal Yeniden Degerleme Diger Kardan Gegmis Yillar  Net Donem Ana Ortakiiga Kogtr"ul N
Notlar Diizeltme ~ Primleri/isk Planlarinda Cevrim Varhklarin Yeniden ve Smiflandirma Ayrilan s Giicii Ozkaynaklar

Bagimsiz Gegmis Onceki Donem Sermaye Farklar antalars rval Kavin , KOZAN/Kayiplar Earklar Do volveva Kazane/Kavinlar: Kaypl Kiattanme K 1 KarZaran  Ait Ozkaynaklar oy 00
01.01.2013 (Dnem Bast) 27 235.115.706 - 2,576 - - - - - - (33972927)  15.030.749 216.176.104 - 216.176.104
Muhasebe P Degisikliklere lliskin D
Hatalara fliskin Diizeltmeler 27 - - - - - - - - - - - - -
Transferler 27 - - - - - - - - - 15030749 (15.030.749) - -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - - - - -
Temettiiler - - - - - - - - - - - - -
Paylarin Geri Alm Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artis/Azalislar - - - - - - - - - - - - -
Pay Bazl Islemer Nedeniyle Meydana Gelen Artis - - - - - - - - - - - - -
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleri ile Yapilan islemler - - - - - - - - . - - . .
Diger - - - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamhi Gelir - - - - - - - - . - 39001995 39.001.995 - 39.001995
- Net Dénem Kar Zarart 27 - - - - - - - - - - 39.001.995 39.001.995 39.001.995
- Diger Kapsamh Gelir - - - - - - - - - - - - -
31.12.2013 (Dénem Sonu) 27 235.115.706 - 2.576 - - - - - - (18.942.178) 39.001.995 255.178.099 - 255.178.099

Ekieki agiklayict notlar bu tablolarm tamamlayicsidir.



YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tum Tutarlar, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir.)

A) iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar ile ilgili Diizeltmeler
Gelir Tablosu Hesaplarinda Muhasebelestirilen Donem Amortismani
istirak Deger Diisiikliigii Karsilig

Kidem Tazminat1 Karsiligindaki Degisim

Alacaklar Reeskont Tutarindaki Degisim

Cari Donem Siipheli Alacak Karsiligindaki Degisim

Stok Deger Diisiis Karsiligindaki Degisim

Borg¢ Senetleri Prekontundaki Degisim

Diger Karsiliklardaki Degisim

izin Karsiligindaki Degisim

Faiz Geliri

Faiz Gideri

Duran Varlik Satis Kar Zarari

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere
iliskin diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerc¢eklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Degisim

Stoklardaki Degisim

Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisim

Ticari Bor¢lardaki Degisim

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Degisim

Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki Degisim

Diger cari donen varliklardaki azalig(+) artis (-)

Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim

Isletme Sermayesinde Diger Degisim

Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

Odenen Faiz (Net)

Kidem Tazminat: Odemeleri (-)

isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Mali Duran Varlik alimlarindan Nakit Cikislart

Maddi ve Maddi Olmayan duran varlik alimlarindan Nakit Cikislart
Maddi duran varlik ¢ikislarindan elde edilen nakit (+)

Verilen Nakit Avans ve Borglar

Verilen Nakit Avans ve Borclardan Geri Odemeler

Diger

Yatirim faaliyetlerinde kullanmilan nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAKIiT AKISLARI

Finansal Borglardaki Degisim

Alman Faiz

Odenen Faiz

Odenen Temettiiler

Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki

Net Artis Azahs

D) YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalhs

E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Ekteki aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not:17,18,19
Not:14
Not:24
Not:10
Not:10
Not:13
Not:10
Not 22
Not:22
Not 32
Not 33

Not:10
Not:13
Not:15
Not:10
Not:11
Not:11
Not:26
Not:26

Not: 32-33

Not:24

Not:7
Not:18,19
Not:18,19

Not:8

Not:6
Not:6

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2014 01.01.2013
31.12.2014 31.12.2013
(24.352.193) 39.001.995
600.517 522.646
(12.775) 83.617
2.417.918 -
57.508 -
1.240.807 -
134.042 -
968.321 -
121.458 -
(17.507.393) (22.818.392)
20.382.116 -
(12.874)
(15.949.674) 16.776.992
(34.437.381) (70.010.754)
(158.527.100) 226.491.236
88.171.282
73.537.453 (68.260.074)
28.440.155 (35.565.228)
(14.345.249) 494.181
(7.371.932) 34.154.754
192.780 14.084.662
(7.154.754) (143.095.518)
(47.444.420) (24.929.749)
(2.874.723) (285.338)
(145.819) -
(50.464.962) (25.215.087)
(988.819) -
(3.870.069) (235.581)
6.570.000 61.537
- (5.021.249)
- 102.081.784
- (95.798.521)
1.711.112 1.087.970
50.532.696 28.355.703
- 351.023
- (28.605.692)
50.532.696 101.034
1.778.846 (24.026.083)
1.778.846 (24.026.083)
541.731 24.567.814
2.320.577 541.731



YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi (““Sirket”), Ihlas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. adiyla
1997 yilinda istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu Yénetim Kurulu kararina gére Sirket’in
“Ihlas Gayrimenkul Yatirrm Ortakli1 Anonim Sirketi” olan unvammn “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 29 Ocak 2007 tarihinde Istanbul Ticaret
Memurlugu’nda tescil ettirilmistir. 17 Mart 2011 tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara
gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi” olan unvaninin “Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783
sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatinim ortakliklarma iliskin diizenlemeleri ile
belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara,
sermaye piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina yatirim yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri
gerceklestirmek {izere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket, SPK’ ya kayithdir ve hisseleri 1999 yilindan beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket’in 30.10.2010 tarihli olaganiistii Genel Kurul karar ile Yesil Insaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret
A.S (“Yesil Ingaat”) ile tiim aktif ve pasifin devir ahnmasi yoluyla birlesmesine karar verilmistir, s6z konusu
karar 31.12.2010 tarihinde tescil edilmis ve 06.01.2011 tarih 7724 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yaymlanmusgtir.

Sirket, 12.06.2013 tarihinde Turkrating tarafindan derecelendirme notu almustir. Sirket’in uzun vadeli
derecelendirme notu TR BBB (TR BBB olarak derecelendirilen borglular veya borglar diger Tiirk Borglulara ve
borglara kiyasla ortalama kredi kalitesini ifade eder), kisa vadeli derecelendirme notu TR A2’ dir (TR A2 olarak
derecelendirilen borglular diger borglulara kiyasla giiglii bor¢ 6deme kabiliyetini ifade eder).

03.06.2013 tarihinde Sirket, JCR Euroasia Rating tarafindan ulusal diizeyde yatirim yapilabilir kategorisinde
degerlendirilmistir. Sirket’in uzun vadeli ulusal kredi notu A - (Trk), kisa vadeli ulusal kredi notu ise A-1 (Trk),
gOrtiniimii ise Stabil olarak a¢iklanmugtir,

Sirket’in kayith adresi Yilanhh Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, Kat: 18 Cevizlibag/Zeytinburnu, Istanbul’dur.

Sirket’in, 31.12.2014 tarihi itibariyle toplam personel sayisi 43 (31.12.2013: 45)’ dur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Ilisik finansal tablolar, yaymlanmak {izere 02.03.2015 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmustir. Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolari ortaklar genel kurulunda
onaylanmadikg¢a kesinlesmediginden, sirket genel kurulu finansal tablolar1 degistirme giiciine sahiptir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. EKli finansal
tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) yayimladigi Genel Kabul Gormiis Muhasebe
Politikalarma uygun olarak Sirket’ in yasal kayitlarinda yapilan diizeltmeleri ve siniflandirmalar
icermektedir.

Sermaye Piyasasit Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lligkin Esaslar Tebligi” 13.06.2013 tarihli ve 28676 sayili resmi gazete yayimlanan II-14.1 sayili

=99

“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile yiiriirliiliikten kaldirilmistir.

Bu teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurulu (KGMDSK) tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ leri esas alirlar. Finansal
Raporlama ilke, usul ve esaslarinin, acik ve anlagilabilir hale gelmesini veya uygulama birliginin
saglanmasini teminen, gerekli goriilmesi halinde uygulamayi belirlemek iizere Sermaye Piyasas1 Kanunu’
nun 14. Maddesi kapsaminda Kurul’ca kararlar alinir. Isletmeler bu kararlara uymakla yiikiimliidiirler.

Mlisikteki finansal tablolar SPK 11-14.1 sayili teblige gore hazirlanmus olup, finansal tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan 07.06.2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’ in gecerli para birimi olan
“TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in finansal tablolardan,
1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamustir.

2.03 Konsolidasyon Esaslar1

Miisterek Anlasmalar, iki veya daha fazla tarafin {izerinde miisterek kontrole sahip oldugu
anlagmalardir. Miisterek anlagsmalarda, ya (a) taraflar, szlesmeye bagli bir anlagsma ile sinirlandirilmastr;
ya da (b) sdzlesmeye bagl anlasma, sdz konusu taraflarin iki veya daha fazlasina anlasmanin miisterek
kontroliinii vermektedir. Sirket’in baslangicta elde etme maliyeti ile kaydettigi miisterek anlagmalar,
ilisikteki konsolide finansal tablolara, net varliklarindan ilgili Sirket’e istirak oranlari dogrultusunda,
Ozkaynak yontemine gore, kar veya zarar yansitilmaktadir. (Not:16)

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,

tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir.
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Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde
finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmas1 beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig: haller disinda agiklanir.

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’ in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektigi durumlarda cari donem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi
acisindan 6nceki donem finansal tablolarina da uygulanir.

Sirket karsilastirma amaciyla sunmus oldugu finansal tablolarda bazi siniflandirma degisiklikleri
yapilmistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in faaliyet sonuglarina etkisi bulunmamaktadir.

- 31.12.2013 tarihi itibariyle ‘Diger Dénen Varliklar’ hesabr altinda muhasbelestirilen 15.443 TL
tutarindaki Pesin Odenen Vergi ve Fonlar ‘Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklar’ hesabina
siniflandirilmigtir.

- 31.12.2013 tarihi itibariyle ‘Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1® hesabi altinda
muhasebelestirilen 1.129.540 TL tutarindaki Finansal Kiralama Islemleri, ‘Kisa Vadeli
Bor¢lanmalar’ hesabina siniflandirilmagtir.

- 31.12.2013 tarihi itibariyle ‘Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler’ hesabi altinda muhasebelestirilen
12.874 TL tutarindaki Maddi Duran Varlik Satig Karlari,‘Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler’
hesabina siniflandiriimistir.

- 31.12.2013 tarihi itibariyle ‘Finansman Gelirler’ hesabi altinda muhasebelestirilen 452.789 TL
tutarindaki Reeskont Geliri, ‘Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler’ hesabina siniflandirilmigtir.

- 31.12.2013 tarihi itibariyle ‘Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler’ hesabi altinda muhasebelestirilen
22.818.392 TL tutarindaki Adat Faiz Geliri, ‘Finansman Gelirleri’ hesabina siniflandirilmstir.

2.05 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 g6z oniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir :

a) Kidem tazminati ylikiimliliigi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar ve
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir. (Not:24) Sirket Yonetimi tarafindan 2014 hesap
doneminde bu oranlara iliskin tahminler revize edilmistir.
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b) Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali Omiir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde
bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. (Not.2.09.03-2.09.04)

c) Ticari alacaklara iliskin deger diisiikliigiiniin tespitinde bor¢lularin kredibiliteleri, gegmis 6deme
performanslart ve yeniden yapilandirma s6z konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma
kosullar1 dikkate alinmistir. (Not.10) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi
itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar cergevesinde tahsil edilememe riski olan
alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin
deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar miisteriler
disinda kalan bor¢lularin gegmis performanslar piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar
da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar1 belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan
teminatlarin diginda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda
edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

d) Stok deger diistikliigii hesaplanirken satis fiyati 6l¢iilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme
siireleri ve fiziki durumlar1 teknik personelin goriisleri almarak degerlendirilir. Ongoriilen net
gerceklesebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldigi durumlarda stok deger diisiikligii
karsiligi ayrilir. (Not.13) Cari dénemde ayrilan stok deger diistikligi 1.240.807 TL’dir.(
31.12.2013: Bulunmamaktadir)

2.06 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’ in finansal durumu, performansi veya nakit akimlar iizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak
nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin
onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik
olmamugtir.

2.07 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmast sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildigt donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zarariin
belirlenmesinde dikkate almacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir. Cari donemde faaliyet sonuglarina etkisi
olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.08 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya

tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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2.09 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki
gibidir:

2.09.01 Gelir Kaydedilmesi
Sirket’ in gelirleri agagidaki agiklanmistir.

Gayrimenkuliin Satist

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus say1lir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Gelirler, teslimatin gergeklesmesi; miilkiyetle ilgili tiim 6nemli risk ve kazanimlarin aliciya devredilmesi;
miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontroliin
kalmamasi; gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket
tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi ile islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak
maliyetin giivenilir bir sekilde tespit edilebilmesi iizerine aliman veya alinabilecek bedelin rayi¢ degeri
iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satiglar, mal satiglarindan iade, indirim ve
komisyonlarin diisiilmesi suretiyle bulunmustur.

Sirket tarafindan elde edilen diger gelirler, agagidaki esaslar ¢ercevesinde yansitilir;

Faiz Geliri- Etkin faiz yontemi esasina gore,
Kira ve Telif Geliri- Tahakkuk esasina gore,
Temettli Geliri- Temettii tahsil etme hakkinin ortaya ciktig: tarihte.

Satiglar icerisinde Onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orami ile indirgenmesi
yontemiyle tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

2.09.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri; direk iscilik giderleri
gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin
mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde
dagitilan tutarlar1 da igerir. Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigi 1.240.807 TL’dir.( 31.12.2013:
Bulunmamaktadir)

Gayrimenkul insaat projelerine ait stoklar:

Gayrimenkul insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler stoklar altinda
gosterilmektedir. Araziler maliyetleri ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.
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Gayrimenkul insaat projeleri:

Direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli
maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢clanma maliyetlerini icermektedir. Bu stoklar maliyetin
ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir.

Sirket arsa sahibi ile “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig: Insaat Soézlesmeleri (“Sozlesmeler”)
diizenlemektedir. S6z konusu sdzlesmelere gore Sirket, arsa sahibine ait arazi lizerinde proje ingaatlarinin
yapilmasini istlenerek, tamamlanacak olan projelerin 6nceden anlasilmis belli bir yiizdesini toprak
sahibine vermesi karsiliginda arsa sahibinin arsa flizerindeki hakkinin anlagilan kismini Sirket’e
devretmektedir.

2.09.03 Maddi Duran Varlhiklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alman kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin
alinan kalemler igin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur. Sabit kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman
oranlar1 agsagidadir:

31.12.2014 31.12.2013
Oran (%) Oran (%)
Demirbaglar 2-10-13-14-17-20-25-33 2-10-13-14-17-20-25-33
Tagitlar 20 20
Ozel Maliyetler 20 20

Sabit kiymetlerin satist dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.09.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 01 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler i¢in satin alim maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tiikenme paylari ile kalict deger kayiplar diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi
tutulur. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amactyla her y1l gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.09.05 Kiralama Islemleri

Kiract Olarak Sirket.

Finansal Kiralama

Tim fayda ve risklerin iistlenildigi maddi varliklarin finansal kiralama yolu ile elde edilmesi Sirket
tarafindan finansal kiralama adi altinda siniflandirilir. Finansal kiralamalar gergeklestirildikleri tarihte,

kiralanan varligin piyasa degeri veya minimum finansal kiralama 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiik
olanindan aktiflestirilirler. Kira 6demeleri anapara ve faiz i¢eriyormus gibi isleme konulur. Anapara kira
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O0demeleri bilangoda yiikiimliiliik olarak gosterilir ve ddendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal
kiralama dénemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen
maddi duran varliklar, varligin faydali émrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

Kiralayanin malin tim risk ve faydalarini elinde bulundurdugu kira s6zlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir. Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca
normal yonteme gore gider olarak kayitlara alinmaktadir.

Kiraya Veren Olarak Sirket:
Finansal kiralama

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve miilkiyetin biitiin 6nemli risklerinin ve getirilerinin
fiili olarak kiralama siiresi sonunda Sirket’e gectigi sabit kiymetleri, bilangoda kira baglangi¢ tarihindeki
makul degeri ya da, daha diisiikse minimum kira 6demelerinin bilanco tarihindeki bugiinkii degeri
tizerinden yansitmaktadir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, kalan bakiye iizerinde
sabit bir faiz oran1 saglamak igin, 0denecek faiz ve anapara borcu olarak ayristirilmigtir. Finansal
kiralama islemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme agamasinda katlanilan masraflar maliyete dahil
edilir. Finansal kiralama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik 6miirleri {izerinden
ve varsa deger diisiikliigli disiildiikten sonra amortismana tabi tutulur.

Satis ve geri kiralama islemleri

Bir satig ve geri kiralama islemi, bir varligin satigin1 ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira
Odemeleri ve satig fiyati, bunlar bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir.
Bir satis ve geri kiralama isleminin muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baglhdir.
Satig ve geri kiralama igleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter
degerinin {izerindeki kismi satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestirilmez. Bunun
yerine, sozii edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama islemi bir finansal
kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik iglemin teminati olmak tizere, kiraya verenin kiraciya
finansman sagladigi bir aragtir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini asan satis gelirlerinin gelir
olarak goriilmesi dogru degildir. Bu tiirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Satis ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimler Diger duran varliklar (Not: 26)
hesabinda siniflandirilmistir ve faydali 6mrii olan 50 yil {izerinden amortismana tabi tutulmustur.

Operasyonel Kiralama

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetleri bilangoda sabit kiymetin igerigine gore
gostermektedir. Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi
boyunca normal yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde
etmek i¢in yapilan ilk direkt maliyetler yapildiklar1 donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara
alinmaktadirlar. 31.12.2014 tarihi itibariyle sirketin kiraya verdigi gayrimenkullerden elde ettigi kira
geliri 531.104 TL’dir. (2013 488.462 TL)

2.09.06 Varliklarda Deger Diistikliigii
Serefiye gibi sinirsiz dmril olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigi

testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diistikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
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geri kazanabilir tutarin1 agmasi durumunda deger diistikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiytik
olanidir. Deger disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nalit akimlarinin oldugu
en diigiikk seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar
her raporlama tarihinde deger diisiikliigliniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

2.09.07 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
borglanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Cari donemde ve oOnceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetleri Not:33’de yer almaktadir.
Yatirrmlarda kullanilan bor¢lanmalarin  maliyetleri birebir ilgili oldugu yatinmmin maliyeti ile
iligkilendirilmektedir.

2.09.08 Finansal Araclar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alman finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diigiildiikten sonra kalan tutar iizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan iglem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar

J%  <¢

elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tirev iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak
siiflandirilirlar.
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b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’ in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siiflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatinnmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diisiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amagcli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde odlciilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde ol¢iilemeyen ve aktif bir
piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara
iligkin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul
degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar1 icinde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden
cikarilmasi veya deger diisiikliigli olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar/(zarar) olarak
gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak araglarina
yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiis karsiliklari,
sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak
araglar1 haricinde, deger disiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligii zararmin
muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, Onceden
muhasebelestirilen deger diistikliigli zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
Sirket’ inun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari {izerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gstergenin bulunmasi

durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢cin deger diigiikliigli tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akimlarimin finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig

deger diisiikliigi  zararmin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disiikliigii zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
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edilecegi tarihte yatimmin deger disiikliigii hi¢bir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ti¢
ay veya ii¢ aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

(ii) Finansal yviikiimliiliikler

Sirket’ in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’ in tim
borglan diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yilikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

b) Diger finansal yiikimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
Odemelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

(iii) Tiirev finansal araclar

Tiirev finansal araglarin ilk olarak kayda alinmalarinda ger¢ege uygun degeri kullanilmakta ve izleyen
donemlerde de gercege uygun degeri ile degerlenmektedir.
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2.09.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l icerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bilangoda yer alan dovize bagl varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na cevrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil/tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlari/(zararlari)kar veya zarar tablosunda tablosunda yer almaktadir.

2.09.10 Pay basina kar / (zarar)

Pay basina kar, net karin ilgili dénem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak
sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.11 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna
iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket
s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.09.12 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagl Varliklar

Sirket’ in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliiliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yikimliliik tutarinin glvenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
ylikiimliiliik, karsuk olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagh yilikiimliilikler, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagli yiikiimliilik olarak igleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagl yiikiimlilik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar hari¢, olasiliktaki
degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagh yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutart
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi1 durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Sirket olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmas1 durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ti¢iincii

taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmas1 ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmas1 durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.09.13 Iliskili Taraflar

Bu finansal tablolari amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu Uyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar
olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen islemler piyasa
kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir.

2.09.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili1 Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Unvanini kazandig1 ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de
yayimlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca
“Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z
konusu kanunun yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin 3. fikrasina
gore, dagitilsin veya dagitilmasin, kazanclardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir,
4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003
tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlari veya
ortakliklarimin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden muaf olmasi
nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi yikiimliiligii veya varligi bulunmamaktadir.

2.09.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig

Tiirkiye’de gegerli is kanunlan geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal
tablolarda gerceklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara
Saglanan Faydalar” Standard1 uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlart
olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati ylikiimliiligii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin
bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile
iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine
dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri olarak gosterilmektedir.

2.09.16 Nakit Akim Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu i¢in
dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek
yatirimlar1 igermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’ in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarimi gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’ in yatirnm faaliyetlerinde (varlik

yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’ in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2.09.17 Devlet Tesvik ve Yardimlar

Hiikiimet tesvikleri, Sirket” in bu tesviklerle ilgili gerekleri yerine getirdigi ve bu tesvikin alinacag: ile
ilgili makul bir sebep olusmadig1 siirece muhasebelestirilmez. Bu tesvikler karsilamalar1 beklenen
maliyetlerle eslesecek sekilde ilgili donemde gelir olarak muhasebelestirilir. Hiikiimetin sagladigi
tesviklerden elde edilen gelir uygun bir gider kaleminden indirim olarak muhasebelestirilir. Sirket’ in cari
ve onceki donemde yararlandigi bir devlet tesvigi ve yardimi bulunmamaktadir.

2.09.18 Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Yatinm Amagli Gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, gercege uygun degeri iizerinde finansal tablolarda gdsterilmektedir. Kabul goren
kriterlere uymasi durumunda bilangoda yer alan tutara, var olan Yatirim Amagli Gayrimenkulun herhangi
bir kismin1 degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, Yatinm Amagli Gayrimenkullere
yapilan giinliik bakimlar dahil edilmez.

Yatinm Amaclh Gayrimenkullerin kullamm dis1 kalmalar1 veya satilmalari durumunda, bilangodan
¢ikartilirlar. Bu gayrimenkullerin satimlarindan dogan kar veya zarar gelir tablosunda gosterilir. Faaliyet
kiralamasi ¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, Yatirrm Amacl Gayrimenkul olarak siniflandirilir.

Yatirim Amagli Gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda Yatirim Amaclh Gayrimenkullerin kayithi degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise karsilik
ayirmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili Yatirim
Amagcli Gayrimenkulun mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek
olani kabul edilir.

Yatinm Amach Gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris
tarihi esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Yatirim Amach
Gayrimenkullerden binalarin tahmini ekonomik 6émrii 50 yildir.

2.10 Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve ylkiimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmugtir.

2.11 Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle “ Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler: SPK’ nin I1.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’ nin
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili “ Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarima uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cer¢evesinde
hazirlanmustir.

“ Portfdy Stmirlamalarina Uyumun Kontroli” bagslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmstir.
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2.12 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi olmamustir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki
gibidir:

o TFRS 10,11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler cercevesinde yatirim isletmesi tanimini karsilayan
isletmelerin tiim bagl ortakliklarini gergege uygun deger farkini kar veya zarara yansitarak olgmesi
zorunlu olup, finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.

e TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile ilgili
mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde yasal
olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanl tahakkuk ve 6deme’ ifadelerine
aciklik getirir.

e TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varhliklar icin Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalari

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olciimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugrams
varliklarin geri kazanilabilir tutarinin Ol¢limiine iligkin agiklamalarda degisiklikler yapilmistir. So6z
konusu degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirli tutulmus olup, TMS 36’nin 130 ve 134 {incii
paragraflar degistirilmistir.

e TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamhihig

TMS 39°da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasinin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine aciklik getirilmistir.

e TFRS Yorum 21 Harclar ve Vergiler
TFRS Yorum 21, vergi benzeri ylikiimliiliiklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama donemi igin heniiz
yiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar ve degisiklikler

asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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e TFRS 9 Finansal Araclar (Smiflandirma ve Aciklama)

2012 yilinda yapilan degisiklikle standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri i¢in gegerli olacaktir. Yapilan degisiklik esas olarak finansal varliklarin siniflama ve dl¢limiinii
ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen finansal yiikiimliilikklerin 6l¢limiinii
etkileyecektir. Finansal tablolar tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

e TMS 19 Tamimlanmig Fayda Planlari: Calisan Katkilar (Degisiklik)

Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin s6z konusu katkilar1 hizmet
donemlerine  yaymak yerine, hizmetin  verildigi yilda hizmet maliyetinden diiserek
muhasebelestirebileceklerini agiklamaktadir. Degisikligin finansal tablolar iizerinde herhangibir etkisi
olmayacaktir.

e TMS 16 ve TMS 38 Kabul Edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Agikhga
Kavusturulmasi (Degisiklik)

Degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman hesaplamasi kullanimin1 yasaklamis
ve maddi olmayan duran varliklar igin hasilata dayali amortisman hesaplamasi kullanimini 6nemli 6lgiide
stirlandirmistir.  Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisikligin finansal tablolar iizerinde herhangibir etkisi olmayacaktir.

TFRS’ndaki iyilestirmeler

Aralik 2013°de ‘2010-2012 doénemi’ ve ‘2011-2013 Donemi’ olmak iizere iki dizi ‘TFRS’nda Yillik
Iyilestirmeler’ yaymlamstir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri”ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014’den itibaren gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

e TFRS 2 “Hisse Bazh Odemeler” (Degisiklik) : Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis
olup sorunlart gidermek icin performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlanmistir. Degisiklik
ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

e TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” (Degisiklik): Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak
smiflanmayan kosullu bedel, TFRS 9 Finansal Araglar kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki
donemlerde gercege uygun degerinden Olgiilerek kar veya zararda muhasebelesir. Degisiklik
ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

e TFRS 8 “Faaliyet Boliimleri” (Degisiklik): Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli
olarak birlestirilmesine ve toplulagtirilmasina ve Faaliyet varliklarmin toplam varliklar ile
mutabakatina iligkin hiikiimler icermektedir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

e TMS 16 “Maddi Duran Varhklar” ve TMS 38 “Maddi Olmayan Duran Varhklar”
(Degisiklik) : Yeniden degerlemenin ne sekilde yapilabilecegi agikliga kavusturulmustur.
Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

e TMS 24 “iliskili Taraf A¢iklamalar1” (Degisiklik): Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti

veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili bir taraf oldugunu agikliga
kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.
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Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Donemi

TFRS 3 <“isletme Birlesmeleri” (Degisiklik): Sadece is ortakliklarmin degil miisterek
anlagmalarin da TFRS 3’iin kapsaminda olmadigi ve bu kapsam istisnasinin sadece miisterek
anlagmanin  finansal tablolarindaki muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikliga
kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 13 “Ger¢ege Uygun Deger Olciimii Karar Gerekgeleri”: TFRS 13’deki portfoy
istisnasinin sadece finansal varlik ve finansal yiikiimliiliiklere degil TMS 39 kapsamindaki diger
sozlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmistir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

TMS 40 “Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller” (Degisiklik): Gayrimenkuliin yatirim amagh
gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflanmasinda TFRS 3 ve TMS
40’un karsilikli iliskisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yukaridaki standartlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde finansal tablolara olasi etkisi
degerlendirilmekte olup Sirket Yonetimi yukaridaki standart ve yorumlarin Sirket’in finansal
tablolar1 lizerinde 6nemli bir etki yaratmasini beklememektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK”) tarafindan yaymlanmis fakat Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yaymlanmamis yeni ve
diizeltilmis standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir ve bu nedenle TFRS’ nin bir
pargasin1 olusturmazlar. UMSK tarafindan yayimlanmis yeni standartlar ve yapilan degisiklikler heniiz
yuriirliige giremistir. Sirket gerekli degisiklikleri bu standartlar KGK tarafindan yayinlandiktan sonra
yapacaktir.

UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat” : UMSK Mayis 2014°te
UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat ortak standardini yaymlamistir.
Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6l¢iim ile ilgili gereklilikleri
aciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup
bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin
maddi duran varlik ¢ikiglar1) satisinin muhasebelestirilip 6l¢iilmesi i¢in model olusturmaktadir.
UFRS 15, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulama s6z konusu olacaktir.

UFRS 9 “Finansal Araclar” (Nihai Standart): Bu standart finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin,
siniflandirilmast ve 6l¢iimi ile ilgili UMS 39 standartlarmin yerine ge¢mistir. UFRS 9; itfa
edilmis eger ve gergege uygun deger olmak lizere dl¢iimle ilgili iki model sunmaktadir. Tiim
0zkaynak araglar1 ger¢ege uygun degeri ile Olgiiliirken; borglanma araglarinin kontrata bagli nakit
getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi igeriyorsa, bor¢lanma
aracglar itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yiikiimliiliikkler i¢in standart, UMS 39’daki itfa edilmis
maliyet yontemi ve gomiilii tlirevlerin ayrigtirtlmasi da dahil olmak {izere birgok uygulamay1
devam ettirmektedir. 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.
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e UMS 27 “ Bireysel Finansal Tablolar” (Degisiklik): Yapilan degisiklikle bireysel finansal
tablolarda; istirak, is ortakliklar1 ve bagli ortakliklar i¢in 6zkaynak yonteminin kullanilmasina
izin verilmektedir. 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

e UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve UMS 28 “istirakler ve is Ortakhklarindaki
Yatirnmlar” (Degisiklik): Yatirimcr igletmenin istirakine veya is ortakligina varlik satis1 veya
varlik katkisinin s6z konusu olmasi durumunda belirli sartlar altinda biitiin kazancin
muhasebelestirilmesine iligkin degisiklikler yapilmistir. 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

e UMS 1: Agiklama Inisiyatifi (UMS 1’de Degisiklik) UMSK, Aralik 2014’te, UMS 1°de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; onemlilik, ayristirma ve alt toplamlar, dipnot yapisi,
muhasebe politikalar1 agiklamalari, 6zkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan
diger kapsaml1 gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar1 iizerinde
onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

UFRS’ndaki iyilestirmeler
Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

e UFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olciimii” (Degisiklik): Faiz oram belirtilmeyen kisa vadeli
ticari alacak ve borglar, iskonto etkisinin onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan
gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2012-2014 Donemi

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Etkilenen standartlarlar agagidaki gibidir:

e UFRS 5 “Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” (Degisiklik)

e UFRS 7 “Finansal Araglar: Agiklamalar” (Degisiklik)
UMS 19 “Caligsanlara Saglanan Faydalar” (Degisiklik)
e UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” (Degisiklik)

Yukaridaki standartlarin  uygulanmasimin  gelecek donemlerde finansal tablolara olasi etkisi
degerlendirilmektedir.

3. Isletme Birlesmeleri

Sirket’in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda; 650.616.000 TL bedel ile KPMG
Akis Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan degerlemesi yapilan Zincir Yap1 A.S.'nin 84.102.300
TL sermayesi i¢inde 21.025.575 adet, 21.025.575 TL nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil
Insaat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S'nin 21.025.575 adet paymin 162.654.000 TL bedel ile satin
almarak Zincir Yap1 A.S.'ye istirak edilmesine karar verilmis ve satin alim iglemi gergeklesmistir.
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4. Diger isletmelerdeki Paylar

Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 Sirket’in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalar
lizerinde ortak karar alma yetkisi bulunan miigterek anlagmalardan ve (is ortakliklar1) ve istriraklerden
olugmaktadir. Sirket’in diger isletmelerdeki paylarinin tamami ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan pay
alma yontemi ile muhasebelestirilmis olup, paylara iliskin detayli agiklama Not: 16 Ozkaynak
Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar boliimiinde sunulmustur.

Kurulus Adi 31.12.2014
Zincir Yapt A.S Alis Degeri (%25 hisse karsilig1) 162.654.000
Zincir yap1 Karindan/Zararindan

sirkete diisen pay (307.958)
31.12.2014 Bilango Net Degeri 162.346.041

5. Boliimlere Gore Raporlama
Sirket’in donem sonlari itibariyle Boliimlere Gore Raporlamasi bulunmamaktadir.

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Kasa 3.469 7.604
Bankalar 2.317.108 532.638
-Vadesiz Mevduat 2.317.108 276.870
-Bloke Vadesiz Mevduat - 255.768
Diger - 1.489
Toplam 2.320.577 541.731

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin kredi riski analizi Dipnot 38’de
detayli olarak acgiklanmigtir. Sirket’in donem sonlari itibariyle Vadeli Mevduat hesabi bulunmamaktadir.

7. Finansal Yatirimlar

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal

Varliklar (*) 48.819 -
Toplam 48.819 -

(*) 31.12.2014 tarihi itibariyle hesabin detay1 asagidaki gibidir:

Etkin
Déviz Cinsi Anapara Banka Cinsi Kod Vade Faiz % Nominal Degeri
Seker  Tahvil-
TL 48.819 Bank Bono TRQSKBK21510 13.02.2015 9.58 51.100
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Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlari agsagida agiklanmustir.

Teskilatlanmis Piyasalarda Islem

Gormeyen Finansal Varhk 31.12.2014 31.12.2013
Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik 940.000 -
A.S.(*)

Toplam 940.000 -

(*)S6z konusu hisseler Kamil Engin Yesil adina nama yazili Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.’
ne nominal deger lizerinden devredilmistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii Standartdina gore; gercege uygun deger dlgiimlenmesinde ve
ilgili aciklamalarda tutarliligi ve karsilastirilabilirligi arttirmak amaciyla, gergege uygun degeri 6lgmek
tizere kullanilan degerleme yontemlerine iligskin girdileri ii¢ seviyede siniflandiran bir ger¢cege uygun
deger hiyerarsisi olusturulmustur.

31.12.2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Varhklar - - 940.000 940.000
Bagh Menkul Kiymet

Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. - - 940.000 940.000
31.12.2013 Seviyel  Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal Varhklar - - - -
Bagh Menkul Kiymet - - - -

Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S. - - - -
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin ayn1 varlik ve yilikiimliilikkler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gézlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik yada yiikiimliiligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

8. Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢clanmalar ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Kisa Vadeli Banka Kredileri 117.188.994 138.848.573
Kisa Vadeli Finansal Kiralama

Borglari,(Net) 1.513.262 1.129.540
Toplam 118.702.256 139.978.113

Banka kredileri ekli finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedeli ile yer almaktadir.
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Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari asagida

aciklanmustir.
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar1 Kisa Vadeli
Kisimlari 31.547.006 32.115.452
Toplam 31.547.006 32.115.452
Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar1 asagida agiklanmustir.
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Uzun Vadeli Banka Kredileri 142.201.192 67.716.888
Uzun Vadeli Finansal Kiralamalardan
Borglar,(Net) 1.360.335 3.467.640
Toplam 143.561.527 71.184.528
a) Finansal Borglarin vadeleri asagidaki gibidir:
Krediler 31.12.2014 31.12.2013
0-3 ay 116.170.150 46.713.327
3-12 ay 32.565.850 124.250.698
13-36 ay 142.201.192 67.716.888
Toplam 290.937.192 238.680.913
Finansal Kiralama 31.12.2014 31.12.2013
0-3 ay 379.925 301.428
3-12 ay 1.133.337 828.112
13-36 ay 1.360.335 3.467.640
Toplam 2.873.597 4.597.180
b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 agagidaki gibidir:
Krediler
31.12.2014

Doviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutar: Orani (%)
TL Krediler 290.937.192 290.937.192 10,11-22,29
Toplam Krediler 290.937.192
31.12.3013

Doviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutar Oram (%)
TL Krediler 238.680.913 238.680.913 12,00
Toplam Krediler 238.680.913
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Finansal Kiralama Borclan

31.12.2014

Doviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutar1  Oram (%)
TL Finansal Kiralama Borglari 2.873.597 2.873.597 11-14
Toplam Finansal Kiralamalar 2.873.597
31.12.2013

Doviz Etkin Faiz
Nev’i Cinsinden Tutar Tutar1  Orani (%)
TL Finansal Kiralama Bor¢lari 4.597.180 4.597.180 11-14
Toplam Finansal Kiralamalar 4.,597.180

Finansal borg¢larin detay: ve ipotek bilgileri asagidaki gibidir:
31.12.2014

Teminath krediler (1): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 12.220.000 TL ,Innovia 2.Etap daireler
3.265.000 TL ,Innovia 3.Etap daireler 2.240.000 TL degerinde ipotek edilmistir.

Teminath krediler (2): Innovia 1. Etap daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 7.900.000, Innovia 2. Etap
daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 40.126.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 1.680.000
ve 1. Derece’den 977.000 TL Tekirdag Arsa’si ipotek edilmistir.

Teminatli krediler (3): Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 8.250.000 TL 2.Etap daireler 3.150.000 TL
degerinde ipotek edilmistir.

Teminath krediler (4): Innovia 2. Etap daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 5.820.000 TL degerinde
ipotek edilmistir.

Teminatli krediler (5): Innovia 2. Etap daireler 1. Derece’den 975.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1.
Derece’den 17.205.000 TL degerinde ipotek edilmistir.

Teminath krediler (6): Innovia 2. Etap daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 550.000 TL Innovia 3. Etap
daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 18.115.000 TL degerinde ipotek edilmistir.

31.12.2013

Teminatl krediler (1): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 10.820.175 TL degerinde ipotek edilmistir.
Teminatl krediler (2): Innovia 1. Etap daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 6.975.000 TL, Innovia 2.
Etap daireler ve ticari alanlar 1. Derece’den 48.411.000 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den

370.000 ve 1. Derece’den 977.000 TL Tekirdag Arsa’s1 ipotek edilmistir.

Teminath krediler (3): Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 9.353.000 TL 2.Etap daireler 2.495.000 TL
degerinde ipotek edilmistir.
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Teminath krediler (4): Innovia 2. Etap daire ve ticari alanlar 1. Derece’den 5.339.000 TL degerinde
ipotek edilmistir.

Teminath krediler (5): Innovia 1. Etap daireler 1. Derece’den 541.800 TL, Innovia 2. Etap daireler ve
ticari alanlar 1. Derece’den 1.411.245 TL Innovia 3. Etap daireler 1. Derece’den 12.497.662 TL
degerinde ipotek edilmistir.

9. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in donem sonlari itibariyle Diger Finansal Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

10. Ticari Alacak ve Borg¢lar

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 agagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Ticari Alacaklar 72.433.304 58.780.268
Iliskili Taraflar Ticari Alacaklar (Not: 37) 66.229.345 52.035.280
Diger Ticari Alacaklar 6.203.959 6.744.988
Alacak Senetleri 133.806.032 110.547.118
1ligkili Taraflar Ticari Alacaklar (Not: 37) - -
Diger Taraflar Ticari Alacaklar 133.806.032 110.547.118
Alacak Reeskontu(-) (559.426)
Faktoring Sirketlerinden Alacaklar 498.950 -
Stipheli Ticari Alacaklar 57.508 -
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi(-) (57.508) -
Toplam 206.178.860 169.327.386

Sirket’in donem sonlari itibariyle Siipheli Alacak Karsiligi Hareket tablosu asagida agiklanmustir:

31.12.2014 31.12.2013
Acilis - -
Donem Gideri 57.508 -
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanig 57.508 -

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari agsagida agiklanmisgtir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013

Alacak Senetleri 151.216.199 154.247.226
[liskili Taraflar Ticari Alcaklar (Not: 37) - -
Diger Taraflar Ticari Alacaklar 151.216.199 154.247.226

Alacak Reeskontu (-) (1.858.492)

Toplam 149.357.707 154.247.226

Alacak Reeskontu yalnizca satist yapilip misteriye teslim edilen gayrimenkullere isabet eden alacak
senetlerine yapilmistir. Cari donem reeskont orani %8,40” dir.

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin yaslandirilmas: ve kredi riski analizi
Dipnot 38’de detayli olarak agiklanmugtir.
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Ticari Alacaklarin vadesel dokiimii agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
Vadesi Gelen Alacaklar 12.122.307 12.356.064
1-3 Ay 55.086.916 30.308.007
3-6 Ay 51.943.149 26.209.187
6-12 Ay 87.585.914 100.454.128
Toplam 206.738.286 169.327.386
Uzun Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
1-2 Y1l 91.221.410 86.368.295
2-3 Y1l 36.338.521 31.612.616
3-4 Yil 16.386.031 19.965.983
4-5 Y1l 6.317.541 10.728.322
5 Yildan Fazla 952.696 5.572.010
Toplam 151.216.199 154.247.226

Sirket vadesi gelen alacaklarin karsiliginda satisa konu gayrimenkuliin satis s6zlesmesinde, tapu devri ve
gayrimenkul teslimat1 s6zlesme bedelinin tamaminin tahsilati sartina baglandigindan Sirket Yo6netimi, bu

alacaklara iliskin herhangi bir tahsilat riski 6ngérmemistir ve karsilik ayirmamaistir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari agagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Saticilar 4.514.046 5.849.624
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar(Bkz Not: 37) 940.000 -
Diger Ticari Bor¢lar 3.574.046 5.849.624
Bor¢ Senetleri 31.244.491 23.212.955
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar(Bkz Not: 37) 22.441.226 16.474.000
Diger Ticari Bor¢lar 8.803.265 6.738.955
Borg Prekontu (-) (229.434) (362.276)
1liskili Taraflara Ticari Borg¢lar(Bkz Not: 37) (155.399) (154.199)
Diger Ticari Bor¢lar (74.035) (208.077)
Toplam 35.529.103 28.700.303
Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmigtir:
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Saticilar - 1.889.039
1liskili Taraflara Ticari Bor¢lar(Bkz Not: 37) - -
Diger Ticari Bor¢lar - 1.889.039
Borg Senetleri 69.567.000 54.580
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar(Bkz Not: 37) 69.567.000 -
Diger Ticari Bor¢lar - -
Borg¢ Prekontu (-) (871.199) (90.513)
Toplam 68.695.801 1.853.106

Borg¢ Senetleri prekontu Emel Yesil Kiiciikgolak satin alinmak {izere verilen borg senetlerinin reeskontu

olup ilgili varlik maliyetinden tenzil edilmistir.
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31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin yaslandirilmas: ve likidite riski analizi
Dipnot 38’de detayli olarak agiklanmistir. Cari Dénem reeskont orani %8,40°d1r.

Ticari borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
1-3 Ay 29.952.583 18.094.166
3-6 Ay 4.844.122 4.222.419
6-12 Ay 961.832 6.745.994
Toplam 35.758.537 29.062.579
Uzun Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
1-2 Y1l 23.189.000 1.943.619
2-3 Y1l 23.189000 -
3-4 Y1l 23.189000 -
Toplam 69.567.000 1.943.619
11. Diger Alacak ve Borg¢lar
Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar1 asagida aciklanmustir:
Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Diger Alacaklar 5.465.149 35.074.924
[liskili Taraflar Ticari Olmayan Alacaklar (Not: 37) - -
Diger Ticari Olmayan Alacaklar (*) 4.404.924 35.074.924
Diger 1.060.225 727.510
Toplam 5.465.149 35.802.434
(*) Vergi Dairesinden Alacaklardan meydana gelmektedir.
Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Diger Alacaklar 4.562.769 2.665.639
1liskili Taraflar Ticari Olmayan Alacaklar (Not: 37) - -
Diger Ticari Olmayan Alacaklar (*) 4.562.769 2.665.639
Toplam 4.562.769 2.665.639

(*) Verilen Depozito ve Teminatlardan meydana gelmektedir.

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle diger alacaklarin yaslandirilmasi ve kredi riski analizi

Dipnot 38’de detayli olarak agiklanmustir.
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Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar agsagida agiklanmigtir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Alinan Depozito ve Teminatlar 1.329.096 1.359.041
Odenecek Vergi ve Fonlar 4.119.738 17.841.273
Diger 420.150 1.013.919
Toplam 5.868.984 20.214.233

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari bulunmamaktadir.

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle diger borglarin yaslandirilmasi ve likitide riski analizi Dipnot

38°de detayli olarak agiklanmustir.

12. Tiirev Araclar

Sirket’in donem sonlari itibariyle Tiirev Araglari bulunmamaktadir.

13. Stoklar

Sirket’in donem sonlari itibariyle Stoklar1 agagida aciklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Yar1 Mamiiller 399.396.008 289.099.438
Emtia 62.362.184 14.815.232
Diger 206.076 265.830
Stok Deger Diisiikliigii(-) (1.240.807) -
Toplam 461.466.793 304.180.500

Sirket’in donem sonlari itibariyle Stok Deger Diisiikliigiiniin Hareket tablosu asagida agiklanmustir:

31.12.2014 31.12.2013
Acilis - -
Donem Gideri 1.240.807 -
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Kapanig 1.240.807 -
Aciklama 31.12.2014 31.12.2013
Innovia Konut Projesi 1. etap daireler 3.865.000 295.000
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz daireler 2.639.592 230.167
Innovia Konut Projesi 2. etap 1.faz ticari alanlar 6.942.000 -
Innovia Konut Projesi 2. etap 2. faz daire ve ticari alanlar 7.898.812 2.854.891
Innovia Konut Projesi 3. etap daire ve ticari alanlar 34.446.780 11.435.174
Innovia Konut Projesi 4 etap arsa ve ingaat maliyetleri 383.833.003 274.349.619
Kocaeli ili, Korfez Igesi 20 adet parsel arazi 15.307.819 14.179.818
Sakarya Ili, Arifiye Ilgesi Insaat Proje Harcamalari 1.204.594 -
Diger - 835.831
Giizelsehir 6.570.000 -
Stok Deger Diistikltigii (-) (1.240.807) -
Toplam 461.466.793 304.180.500
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Innovia Konut Projesi:

1073 adet daire, 6 adet ticari ve 10 adet diikkanin bulundugu 1 adet ticari linite blogundan olusan Innovia
1. Etap tamamlanmis ve satig1 yapilmis olan daireler sahiplerine teslim edilmistir.

2664 adet daire, 41 adet ticari iiniteden olusan Innovia 2.Etap 1.Faz 2009 yilinda satisa sunulmus ve satisi
biiyiik dl¢iide tamamlanmistir. Konutlarin teslimi 2011 y1l1 i¢erisinde yapilmistir.

1018 adet daire, 226 adet ticari iiniteden olusan Innovia 2.Etap 2.Faz’in 2012 yili igerisinde teslimatlari
yapilmustir.

3293 adet daire, 77 adet ticari iiniteden olusan Innovia 3.Etap’in Agustos 2013 doneminden itibaren
teslimatlari baslayarak, satis1 yapilmig olan konutlarin 31 Aralik 2013 sonu itibari ile sonuglandirilmustir.

Fore kazik ve iksa isleri, temel ve kaba yapi isleri devam eden 4. Etap ise, 655.573 m? insaat alam ve
yaklasik 477.002,19 m2 satilabilir alandan meydana gelmektedir..

Innovia Konut Projesi 1. Etap daireler ve ticari iiniteler:

Innovia Konut Projesi 1.073 adet konut , 6 adet ticari ve 10 adet diikkanin bulundugu 1 adet ticari iinite
blogundan olusmaktadir. Bu konutlardan 183 adedi arsa sahiplerine ait olup 3 adet konut ise hisselere
ayrilmistir. Toplam satilabilir 871 adet konutun tamamu satilmis olup, 31 Aralik 2014 tarihi itibari ile
Sirket stoklarinda satilabilir 16 adet konut ve 3 adet hisseli konut bulunmaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih 2014/3059 rapor numarasi ile
diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in portfoyiinde bulunan 16 adet tam ve 3 adet hisseli konutun

tespit edilmis degeri KDV hari¢ 5.355.000 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. Faz daireler

Innovia Konut Projesi 2.Etap 1.Faz’da 2664 adet konut bulunmaktadir. Bu konutlardan 462 adedi arsa
sahiplerine ait olup, 17 adet tam konut, 8 adet konutta ise Sirket’in hissesi bulunmaktadir. Toplam
satilabilir 2202 konuttan 2177 adedi satilmistur.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih 2014/3065 rapor numarasi ile
diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in portfoylinde bulunan 17 adet tam ve 8 adet hisseli konutun

tespit edilmis degeri KDV hari¢ 4.830.000 TL’dir.

Innovia Konut Projesi 2 etap. 1. faz ticari alanlar

Innovia Konut Projesi 2. Etap 1. Faz toplam 41 adet ticari {initeden olugmaktadir. Bu {initelerden 4 adedi
mal sahibine ait olup, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle stoklarimizda 17 adet ticari {inite
bulunmaktadir.Toplam satilabilir 37 adet ticari tiniteden 20 adedi satilmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih 2014/3066 rapor numarasi ile

diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in portfoyiinde bulunan 17 adet ticari iinitenin tespit edilmis
degeri KDV harig¢ 6.945.000 TL dir.
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Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz daireler

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz 1018 adet konuttan olusmaktadir. Bu bagimsiz bdliimlerden 188 adet
konut arsa sahiplerine aittir. Toplam Satilabilir 830 konuttan 794 adedi satilmigtir.Satig1 yapilan konutlarin
teslimat1 yapilmstir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih 2014/3065 rapor numarasi ile
diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in portfoyiinde bulunan 36 adet dairenin tespit edilmis degeri
KDV hari¢ 6.795.000 TL dir.

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz ticari alanlar:

Innovia Konut Projesi 2.Etap 2.Faz biinyesinde yer alan 226 adet ticari {initeden olusmaktadir. Bu
bagimsiz boliimlerden 39 adedi arsa sahiplerine aittir. Toplam satilabilir 187 adet ticari tiniteden 33 adedi
satilmustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 31.12.2014 tarih ve 2014/3066 rapor numarasi ile
diizenlenen degerleme raporuna gore Sirket’in portfoyiinde bulunan 154 adet ticari iinitenin tespit edilmis
degeri KDV hari¢ 66.835.000 TL’dir.

Yapilacak olan O Blok 183 adet ticari {initenin 32 adedi arsa sahiplerine aittir. O Blok’un tamamlanmasi
halinde, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan 31.12.2014 tarih ve 2014/3068
rapor numarasi ile diizenlenen degerleme raporuna gore, satilmayan toplam 151 adet ticari linitenin piyasa
degeri KDV harig¢ 65.285.000 TL'dir

Innovia Konut Projesi 3. Etap daireler:

Innovia Konut Projesi 3.Etap 3.293 adet konuttan olugmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 448 adet konut
arsa sahiplerine aittir. Toplam satilabilir 2.845 konuttan 2.655 adedi satilmistir. Satis1 yapilan konutlarin
teslimat1 yapilmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih, 2014/3354 rapor numarasi ile
diizenlenen degerleme raporuna gore 31.12.2014 tarihi itibariyle 179 adet tam, 11 adet hisseli daire
olmak tizere 190 adet daire yer almaktadir. 31.12.2014 tarihi itibari ile 190 adet dairenin tespit edilmis
degeri KDV hari¢ 36.613.000 TL dir.

Innovia Konut Projesi 3. Etap ticari alanlar:

Innovia Konut Projesi 3.Etap 77 adet ticari liniteden olusmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 2 adet ticari
linite arsa sahiplerine aittir. Toplam satilabilir 75 adet ticari tiniteden 32 adedi satilmustir. Satis1 yapilan
ticari tinitelerin teslimatt yapilmustir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih, 2014/3070 rapor numarasi ile

diizenlenen degerleme raporuna gore 31.12.2014 tarihi itibariyle 43 adet ticari iinite yer almaktadir.
31.12.2014 tarihi itibari ile 43 adet ticari {initenin tespit edilmis degeri KDV hari¢ 8.435.000 TL’dir.
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Innovia Konut Projesi 4. etap arsa ve insaat maliyetleri:

655.573 m? insaat alan1 ve yaklasik 477.002,19 m? satilabilir alandan meydana gelen Innovia 4. Etap
projesinin, 31.12.2014 tarih ve 2014/3346 nolu Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda, tamamlanmis hali ile bugiinkii rayi¢ degeri KDV haric
710.190.000 TL olarak belirlenmistir.

Kocaeli Ili, Korfez Ilcesi 20 Adet Parsel Arazi:

Kocaeli 1li, Korfez Ilcesi, Belen Koyt, Ilimtepe Kalic1 Konutlar1 civarinda yer alan arazi; 2184 Ada, 1
no’lu, 2185 Ada, 1 no’ly, 2186 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2192 Ada, 1 no’lu 2205 Ada, 1 no’lu, 2433 Ada, 1
no’lu, 2434 Ada, 1 no’lu, 2435 Ada, 1 no’lu, 2436 Ada, 1 no’lu, 2437 Ada, 1 no’lu, 2438 Ada, 1 ve 2
no’lu, 2439 Ada, 1 ve 2 no’lu, 2440 Ada, 1 no’lu ve 2441 Ada, 1 no’lu 2442 Ada, 1 ve 2 no’lu 2443 Ada,
1 no’lu olmak tizere toplam 20 adet parselden olusmaktadir. Arsanin alimi, {izerine konut projesi
gelistirmek maksadiyla 07.12.2011 tarihinde gergeklestirilmistir.

Toplam 121.014 m? yiizol¢iimii olan arsanin Sirket’in hissesine diisen kistm 90.754,09 m? olup, yaklasik
insaat alan1 65.534,51 m?’ dir. Arsa iizerine 204 adet villa ve 206 apart konut yapilmasi planlanmaktadir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2014 tarih ve 2014/3303
no’lu degerleme raporunda; arsalarin degerinin 20 parsel igin toplam KDV hari¢ 24.500.000 TL oldugu
belirlenmistir. Projenin tamamlanmis halinin bugilinkii finansal degeri ise 74.025.000 TL olarak
belirlenmistir.

Giizelsehir Alisveris Merkezi Projesi:

Sirket’in, Biiyiikcekmece ilgesinde Giizelce mevkiinde yer alan 8.060 m? insaat alanina sahip proje
halindeki Giizelsehir aligveris merkezinde taginmazlarin toplam net kullanim alan1 3.731,63 m?’lik alana
sahip 12 adet isyeri bulunmaktadir.

Tasinmazin, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31.12.2014 tarih 2014/3304 rapor
numarasi ile diizenlenen degerleme raporuna gore tespit edilmis degeri KDV hari¢ 7.010.000 TL dir.

14. Canh Varhklar
Sirket’in donem sonlari itibariyle Canli Varliklar1 bulunmamaktadir.
15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Verilen Siparig Avanslari 97.991.455 200.554.800
Iliskili Taraflar (Not: 37)(*) 85.986.199 187.904.505
Diger 12.005.256 12.650.295
Gelecek Aylara Ait Giderler 309.765 21.853
Toplam 98.301.220 200.576.653

(*) S6z konusu tutar Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S. ne insaat1 devam eden

Innovia projesi i¢in verilen avans tutaridir.
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Sirket’in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida aciklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Gelecek Yillara Ait Giderler 5.466.413 -
Verilen Siparis Avanslari - 98.654.924
Tliskili Taraflar (Not: 37)(%) 106.373.226 98.654.924
Diger - -
Toplam 5.466.413 98.654.924

(**) S6z konusu tutarin 74.993.226 TL si Emel Yesil Kiigiikgolak’a verilen detay1 Yesil Plaza hissesinin
alimu ile ilgili tutarlardan olugsmaktadir.

Sirket 21.11.2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi
Mahallesi,498 Pafta, 2945 Ada, 25 Parsel sayisinda kayitli, toplami 37.050,78 m olan Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan toplam degeri KDV dahil 198.417.000 TL olarak belirlenen 25
adet bagimsiz bolimlii, Yesil Plaza'nin hissesinin, Emel Yesil Kiigiik¢olak'tan 32.340. 000 USD bedelle
alinmasina, alim bedelinin 2.340.000 USD nin 07.01.2015 vadeli, bakiye 30.000.000 USDise 3 esit taksit
olarak; 07.01.2016, 07.01.2017 ve 07.01.2018 vadeli kambiyo senetleri ile 6denmesine, tapu devir
islemlerinin 28.11.2014 tarihine kadar bitirilmesine oybirligi ile karar vermistir. Ancak heniiz tapu devir
islemi gergeklesmemistir. Bu nedenle sozkonusu bedel verilen siparis avanslari igerisinde tasnif
edilmistir.

Kalan 31.380.000 TL si ise Yesil Global Insaat Turz.Otelcili kA.S.ne ait Topkap1 Arsasinin alimma ait
olup , alim ile ilgili Y6netim kurulunun 02.03.2015 tarihli kararina istinaden ;

Lotus Gayrimenkul Degerleme Damismanlhik A.S. tarafindan KDV dahil 72.570.000 TL olarak
degerlemesi yapilan ve tamami Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi’nin miilkiyetinde
bulunan istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Maltepe Mahallesi, Yilanli Ayazma Sokak iizerinde konumlu
2945 ada, 51 nolu parseldeki 6.342,68 m? lik arsanin %50’sinin KDV dahil 36.285.000 TL bedel ile
alimina iligkin verilen tutardan olugsmaktadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmustir:

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Alinan Avanslar(*) 10.516.994 15.713.796
Toplam 10.516.994 15.713.796

(*) Kisa vadeli ertelenmis konut gelirleri, Innovia projesinin 2. ve 3. Etabinda yapilan konut satislari
nedeniyle alinan tutarlardan olusmaktadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Alinan Avanslar(*) 601.325.502 442.197.229
Toplam 601.325.502 442.197.229

(*) Uzun vadeli ertelenmis konut gelirleri, Innovia projesinin 4. etabinda yapilan konut satiglari nedeniyle
alman tutarlardan olugmaktadir.
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16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar

Sirket’in ortak kontroliinde olan ve finansal ve faaliyet politikalar1 {izerinde ortak karar alma yetkisi
bulunan miisterek anlagsmalardan ve (is ortakliklar1) ve istriraklerden olugmaktadir. Sirket’in diger
isletmelerdeki paylarmin tamami ekli finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile

muhasebelestirilmistir.

Ozkaynak yontemi ile degerlenen Miisterek Anlasmalar asagidaki gibidir:

Kurulus Adi 31.12.2014 31.12.2013
Zincir Yapt A.S Alis Degeri (%25 hisse karsiligi) 162.654.000 -
Zincir yap1 Karmdan/Zararindan

sirkete diisen pay (307.958) -
31.12.2014 Bilango Net Degeri 162.346.041 -

Sirket’in 19.12.2014 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda; 650.616.000 TL bedel ile KPMG
Akis Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan degerlemesi yapilan Zincir Yap1 A.S.'nin 84.102.300
TL sermayesi i¢inde 21.025.575 adet, 21.025.575 TL nominal bedel ile %25 orani ile ortak olan Yesil
Insaat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S'nin 21.025.575 adet paymin 162.654.000 TL bedel ile satin
almarak Zincir Yap1 A.S.'ye istirak edilmesine karar verilmis ve satin alim islemi gerceklesmistir.

17. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Cari Donem (31.12.2014)

Varhk Maliyeti

Hesap Ad1 01.01.2014 Alig Satis (-) Transfer(+/-) 31.12.2014
Arazi ve Arsalar 8.965.000 - - - 8.965.000
Binalar 10.171.562  1.760.000 - (6.570.000) 5.361.562
Toplam 19.136.562  1.760.000 - (6.570.000) 14.326.562
Birikmis Amortisman(-) Donem Transfer

Hesap Adi 01.01.2014  Amortismam Satis (+) (+/-) 31.12.2014
Binalar (195.436) (71.699) - - (267.135)
Toplam (195.436) (71.699) - - (267.135)
Net Deger 18.941.126 14.059.427
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Onceki Donem (31.12.2013)

Varlik Maliyeti

Hesap Adi 01.01.2013 Al Satis (-) Transfer(+/-) 31.12.2013
Avrazi ve Arsalar 8.965.000 - - - 8.965.000
Binalar 10.171.562 - - - 10.171.562
Toplam 19.136.562 - - - 19.136.562
Birikmis Amortisman(-)

Donem Transfer

Hesap Adi 01.01.2013 Amortismam Satis (1) (+/-) 31.12.2013
Binalar (123.405) (72.031) - - (195.436)
Toplam (123.405) - - - (195.436)
Net Deger (19.013.157) - - - 18.941.126

Tekirdag ili, Barbaros Mevkii 3 Adet Parsel Arazi:

Tekirdag ili, Barbaros mevkiinde yer alan 12.000 m?lik arsanin imar uygulamasi nedeniyle yol ve yesil
alanlara ayrilarak toplam net 8.166 m? yiizdlgiimii olarak 3 parsele ayrilmustir. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2014 tarihli, 2014/3345 no’lu degerleme
raporunda; arsa degerinin KDV harig¢ 1.420.000 TL oldugu belirtilmistir.

Innovia Projesi-Kres Binasi:

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ufuk Caddesi ve Nazim Hikmet Bulvar iizerinde
konumlu olan Innovia 1. Etap biinyesinde ve 2949 ada, 8 nolu parselde konumlu olan toplam 1.155 m?
kres binasidir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.tarafindan hazirlanan 31.12.2014 tarihli, 2014/3063
no’lu degerleme raporunda; binanin %70°lik Sirket hissesine isabet eden degeri KDV hari¢ 2.970.000 TL,
aylik kira bedelinin KDV hari¢ 11.500 TL oldugu belirtilmistir.

Innovia 1 Projesi-Ticari Alanlar:

31.12.2014 tarihli 2014/3060 rapor numarasi ile diizenlenen Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda Innovia Projesi'nde 1. Etaptaki 771 m?’ ye
denk gelen 6 adet ticari iinitenin toplam piyasa degeri KDV hari¢ 3.220.000 TL'dir. S6z konusu
degerleme raporunda 6 iinitenin aylik kira bedeli olarak 14.060 TL deger takdir edilmistir.

Arifiye Arsa:

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.12.2014 tarihli, 2014/3302
no’lu degerleme raporunda; Sirket hissesine denk diisen 59.900,22 m®lik arsa degeri KDV haric
15.220.000 TL oldugu belirtilmistir.
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18. Maddi Duran Varhklar

Cari Donem (31.12.2014)

Varlik Maliyeti
Hesap Adi 01.01.2014 Alis  Satis (-) Transfer(+/-) 31.12.2014
Tasitlar 381.660 65.000 - - 446.660
Demirbaglar 897.076 68.614 - - 965.690
Ozel Maliyetler 503.228 3.102 - - 506.330
Toplam 1.781.964 2.056.716 - - 1.918.680
Birikmis Amortisman(-)

Dénem Transfer
Hesap Adi 01.01.2014 Amortismam Satis (+) (+/-) 31.12.2014
Tasitlar (114.498) (73.406) - - (187.904)
Demirbaglar (622.019) (119.027) - - (741.046)
Ozel Maliyetler (215.044) (98.291) - - (313.335)
Toplam (951.561) (290.724) (1.242.285)
Net Deger 830.403 676.395
Onceki Dénem (31.12.2013)
Varhk Maliyeti
Hesap Adi 01.01.2013 Ahs Satis (-) Transfer(+/-) 31.12.2013
Tagitlar 486.369 - (104.709) - 381.660
Demirbaglar 839.786 57.290 - - 897.076
Ozel Maliyetler 393.467 109.281 - - 503.228
Toplam 1.720.102 166.571 (104.709) - 1.781.964
Birikmis Amortisman(-) Doénem Transfer
Hesap Adi 01.01.2013 Amortismam Satis (+) (+/-) 31.12.2013
Tagitlar (74.464) (96.080) 56.046 - (114.498)
Demirbaglar (497.771) (124.248) - - (622.019)
Ozel Maliyetler (130.699) (84.345) - - (215.044)
Toplam (704.934) (304.673)  56.046 - (951.561)
Net Deger 1.015.168 830.403

Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutar1 Not: 22° de agiklanmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin amortisman giderlerinin tamamai Genel Yonetim

Giderlerinde yeralmaktadir.
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19. Maddi Olmayan Duran Varhklar
Serefiye

Doénem sonlart itibariyle Sirket’in Serefiyesi bulunmamaktadir.

Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Cari Donem (31.12.2014)

Varhk Maliyeti Transfer

Hesap Adi 01.01.2014 Al Satis (-) (+/-) 31.12.2014
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 598.450 53.353 - - 651.803
Toplam 598.450 53.353 - - 651.803
Birikmis Amortisman(-) Donem Transfer

Hesap Adi 01.01.2014 Amortisman1 Satis (+) (+/-) 31.12.2014
Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar (415.957) (83.949) - - (499.906)
Toplam (415.957) (83.949) - - (499.906)
Net Deger 182.493 151.897
Onceki Dénem (31.12.2013)

Varhk Maliyeti Transfer

Hesap Adi 01.01.2013 Als  Satis (-) (+/-) 31.12.2013
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 529.442 69.009 - - 598.450
Toplam 529.442 69.009 - - 598.450
Birikmis Amortisman(-) Donem Transfer

Hesap Adi 01.01.2013 Amortismanm Satis (+) (+/-) 31.12.2013
Diger Maddi Olmayan Duran

Varliklar (309.809) (106.149) - - (415.957)
Toplam (309.809) (106.149) - - (415.957)
Net Deger 219.633 182.493

20. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar1 asagida

aciklanmugtir.

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Personele Borglar - 54.988
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 74.475 897.280
Odenecek SSK 392.804 154.704
Kamuya Olan Ertelenmis veya Tak.Yiik. 38.668 -
Toplam 505.947 1.106.972
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21. Devlet Tesvik ve Yardimlari

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Devlet Tesvik ve Yardimlar1 Bulunmamaktadir.

22. Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in donem sonlari itibariyle karsilik, kosullu varlik ve yiikiimliiliikleri asagida agiklanmigtir.

Kisa Vadeli Karsiiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Dava Karsiligi 870.971 -
Diger 97.350 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 121.458 -
Toplam 1.089.779 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2014 31.12.2013
Izin Karsihig 121.458 -
Toplam 121.458 -

ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiltikler;

Sarta bagh olaylar;

31.12.2014

31.12.2014 tarihi itibari ile Sirket aleyhine 5.107.750 TL Alacak davasi, 61.874 TL Isci alacak davasi,
3.015.840 TL Itirazin Iptali davasi, 9.086.677 TL ise Menfi tespit davasi olmak {izere toplam da
17.272.143 TL dava agilmustir.Ayrica Sirketin Iligkili olmayan kisilerden 122.409 TL tutarinda icra
takibi bulunmaktadir

31.12.2013

31.12.2013 tarihi itibariyle, Sirket’in aleyhine 7.999.443 TL tutarinda dava agilmistir, ayrica Sirket’in
yiiriittigli 82.610 TL tutarinda 3 adet icra takibi bulunmaktadir.

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler;

31.12.2014 31.12.2013

Daviz Cinsi TL TUTARI TL TUTARI

Verilen Teminat Mektuplari TL 29.135.000 -

Verilen Ipotek ve Rehinler TL 122.473.000 99.190.882
Diger Gayrinakdi Krediler TL 538.480

TOPLAM 152.146.480 99.190.882

Verilen Ipotek ve Rehinlerin tamam bankalara verilmistir.
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iv) Aktiflerin Sigorta Tutari;

31.12.2014
Sigortaya Aktife Sigorta Sicorta Biti
Aktifin Cinsi Sigorta Yapan Sirket Esas Aliman Kayith Net Baslangi¢ g Tarihsi
Tutar (TL) Tutar (TL) Tarihi
2.Etap Diikkan AXA-EUREKO 450.000 - 09.10.2014 09.10.2015
2.Etap Diikkan AXA-EUREKO 5.995.355 - 09.10.2014 09.10.2015
2.Etap Konut AXA 22.126.100  9.788.404 30.10.2014 30.10.2015
2.Etap Konut HDI 437.150  8.492.000 12.09.2014 12.09.2015
Demirbaglar ve Ozel Maliyetler AXA 900.000 651.695 08.02.2014 08.02.2015
Giizelsehir Alisveris Merkezi AXA 3.900.000 6.570.000 29.03.2014 29.03.2015
Innovia 1 Projesi 1 Adet Kres AXA 1.028.500  1.484.410 28.01.2014 28.01.2015
AXA-GENARALI-
Innovia 3 Projesi GUNES SIGORTA-HALK ~ 92.026.630 26.674.503 31.10.2014 31.10.2015
SIGORTA
AXA-GENARALI-
Innovia 3 Projesi GUNES SIGORTA-HALK  26.593.866 - 31.10.2014 31.10.2015
SIGORTA-DUBAI STAR
Innovia-1 Projesi 6 Adet isyeri AXA 753.380 - 28.01.2014 28.01.2015
Innovia-1 Projesi 6 Adet Isyeri AXA 317.870  1.886.425 28.01.2014 28.01.2015
Innovia-4 All Risk Police AXA 589.009.059 383.833.003 20.07.2013 20.07.2016
Kasa AXA 900.000 3.469 08.02.2014 08.02.2015
Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 15.307.819 01.06.2014 01.06.2015
TOPLAM 818.437.910 454.691.728
31.12.2013
e Sigorta Yapan Sigortaya Esas Aktife Kayith Sigorta Sigorta Bitis
Altifin Cinsi Sirket Alman Tutar (TL)  Net Tutar (TL) ~ o9enge Tarihi
Demirbaglar ve Ozel Maliyetler Axa 1.000.000 563.245  12.02.2013  08.02.2014
Giizelsehir Aligverigs Merkezi Axa + Dask 3.630.000 6.570.000  29.03.2013  29.03.2014
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Axa 685.300 - 28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 6 Adet Isyeri Dask 454.890 1.895.745  28.01.2013  28.01.2014
Innovia 1 Projesi 1 Adet Kres Axa 935.000 1.510.381 28.01.2013 28.01.2014
Innovia 3 Projesi Shn-Ray 15.668.677 - 02122013  02.12.2014
Innovia 3 Projesi Dask 32.767.500 11.435.174  02.12.2013  02.12.2014
Korfez Villa Projesi Aviva 74.000.000 14.179.818  01.06.2012  01.06.2014
Kasa Axa 250.000 7.604  08.02.2013  08.02.2014
Innovia-4 All Risk Police Axa 589.009.059 274.349.619  20.07.2013  20.07.2016
TOPLAM 718.400.426 310.511.586

40



YESIiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

v) Sirket’in Verdigi Diger TRI lerin dagilimi ve Ozkaynaklara orani:

Doénem sonlart itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI" ler 31.12.2014 31.12.2013
A. Kendi tiizel kisiligi adia verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
i. Teminat Mektuplar1 (TL) 29.135.000 -
ii. Ipotek 122.473.000 99.190.882
iii.Diger Gayrinakdi Krediler 538.480

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yliriitiilmesi amactyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan
TRI' lerin toplam tutari -

Toplam 152.146.480 99.190.882

Sirket’in vermis oldugu Diger TRI' lerin Sirket Ozkaynaklar®' na oram 31.12.2014 tarihi itibariyle %
0°drr. (31.12.2013: % 0)

Sirket’in Dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Bor¢ ve Gider Karsiliklar1 bulunmamaktadir.
23. Taahhiitler
Bulunmamaktadir. ( 31.12.2013: Bulunmamaktadir.)

24. Cahsanlara Saglanan Faydalar

Uzun Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
Kidem Tazminati1 Karsilig1 123.403 281.997
Toplam 123.403 281.997

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarmm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliklerinin, tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullanilarak  gelistirilmesini  6ng6riir. Bu  dogrultuda, toplam yikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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31.12.2014 31.12.2013
Yillik iskonto orani (%) 3,77 2,42

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ylikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Enflasyon ve iskonto oram tahminleri Sirket
yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango déneminde tekrar gozden
gecirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir.

Sirket’in kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2014 tarihinden itibaren gecerli olan
3.541,37 TL (31 Aralik 2013: 3.254,44 TL) tavan tutar1 dikkate alinmustir.

Sonug olarak, 31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sirket’in personelinin gelecekteki

emekliliginden kaynaklanan tahmini yiikiimliliigiine iliskin karsilik, bugilinkii degerlerinin tahmin
edilmesi yoluyla ekli finansal tablolara yansitilmistir.

31.12.2014 31.12.2013

Acilis 281.997 198.380
Cari Hizmet Maliyeti 18.817 63.779
Faiz Maliyeti 16.881 19.838
Aktiieryal (Kazang)/Kayip © (81.104) -
Odeme /Faydalarin Kisilmasi /Isten Cikarilma Dolayisiyla

Olusan Kayip 32.631 -
Odeme () (145.819) -
Kapams Bakiyesi 123.403 281.997

) Hesaplanan aktiieryal kazang tutar: 81.104 TL olup, bu tutar, Ozkaynaklar altinda “Kar veya Zararda
Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
muhasebelestirilmistir.

25. Cari Dénem Vergisi lle lgili Varhklar ve Borglar

Sirket’in donem sonlart itibariyle Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklar1 asagida agiklanmistir.

Uzun Vadeli 31.12.2014 31.12.2013
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 1.560 15.443
Toplam 1.560 15.443

Sirket’in donem sonlart itibariyle Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar1 bulunmamaktadir
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26. Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in donem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklari agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Devreden KDV 18.224.280 14.561.637
Credit Note Gelir Tahakkuku 206.075 -
Personel Avanslari 3.642.763 -
Is Avanslar1 67.002 52.406
Toplam 22.140.120 14.614.043

Sirket’in donem sonlari itibariyle Diger Duran Varliklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan
bagimsiz ticari boliimler (*) 7.985.621 7.985.621
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan
bagimsiz ticari bolimlerin amortismani (-)(**) (195.939) (41.794)
Toplam 7.789.682 7.943.827

(*) Sirket sat ve geri kiralama sozlesmesi ile 17 adet bagimsiz ticari boliimii once finansal kiralama
sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Sirket bu bagimsiz bolimleri uzun vadeli diger duran
varliklar hesabinda siniflandirmig ve kullanim émrii olan 50 yil lizerinden amortismana tabi tutmustur.

(**) Cari donem amortisman gideri 154.145 TL’ dir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikkleri asagida agiklanmisgtir.

Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Gider Tahakkuklar1 192.780 -
Toplam 192.780 -

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

27. Ozkaynaklar

i)_Sermaye / Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi

31.12.2014 31.12.2013
Hissedar Oranlljf’% Pay Tutan Oranlljz‘j’% Pay Tutan
Kamil Engin Yesil 58,64 137.862.811 58,64 137.862.811
Halka A¢ik Sermaye 24,27  57.054.660 23,93 56.245.641
Rudolph Younes 1,73 4.070.672 1,73 4.070.672
Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hiz.A.S. 11,80 27.748.809 11,80 27.748.809
Emel Yesil Kiiciikgolak - - 0,33 782.000
Yesil Yatirnm Holding A.S. 2,32 5.455.000 2,32 5.455.000
Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 0,83 1.944.445 0,83 1.944.445
Diger 0,41 979.309 0,42 1.006.328
Toplam 100 235.115.706 100 235.115.706
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Sirket’in, kayith sermaye tavani 1.000.000.000,00 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000
adet paya boliinmiistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca verilen kayitli sermaye tavan izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) i¢in gegerlidir.
2016 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016 yilindan sonra
Yo6netim Kurulu’nun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha once izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutar1 i¢in Sermaye Piyasast Kurulu'ndan izin almak suretiyle Genel Kurul’dan yeni bir siire i¢in
yetki almas1 zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket kayitli sermaye sisteminden
cikmis sayilir.

Sirket’in ¢ikarilmig ve tamamen 6denmis sermayesi 235.115.706,01 TL olup 619.863,26 TL’lik kismi
hamiline A grubu, 234.495.842,75 TL’lik kismi ise hamiline B grubu hisselerdir. Bu sermaye 1 TL itibari
degerde 235.115.706,01 adet hisseye ayrilmustir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
iiyelerinin 5 adeti A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul
tarafindan segcilir.

Yonetim kurulu, kayith sermayeye iliskin bu yetki smiri dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmas ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir.

Sermaye artirnmlarinda; sadece B Grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar {izerinde, Yo6netim Kurulu isbu
maddenin 6. fikras1 uyarinca aksine karar almadikga, biitlin pay sahiplerinin riighan haklar1 vardir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati
ile halka arz edilir. Cikarilmig sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig: belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Yil icinde Sermavye artist:

Bulunmamaktadir.

Ortaklik yapisinda 6nemli degismeler:

Bulunmamaktadir.

il)_Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2013: Bulunmamaktadir)
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iii)_Paylara Iliskin Primler / Iskontolar

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Hisse Senedi Ihra¢ Primleri 2.576 2.576
Toplam 2.576 2.576

Hisse senetleri ihra¢ primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen nakit
girislerini ifade eder. Bu primler 6zkaynaklar altinda gdsterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak
sermaye artislarinda kullanilabilir.

iV) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Emeklilik Planlarinda Aktiieryal Kayip/Kazanglar 81.104 -
Toplam 81.104 -

V) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

vi) Kardan 4yrilan Kisitlannus Yedekler

Sirket’in donem sonlari itibariyle Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekleri bulunmamaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda
herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

vii) Ge¢mis Yil Karlary/Zararlar

Sirket’in donem sonlari itibariyle gegmis yil kar/zararlar1 agagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlari) 20.059.817 (18.942.178)
Toplam 20.059.817 (18.942.178)

vii) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bulunmamaktadir. (31.12.2013: Bulunmamaktadir)
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viii) Diger Hususlar

Sirket’in donem sonlari itibariyle 6zkaynak yapisi asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Odenmis Sermaye 235.115.706 235.115.706
Sermaye Diizeltmesi Farklari - -
Geri Alinmig Paylar - -
Karsilik Istirak Sermaye Diizeltmesi - -
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 2.576 2.576
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 81.104 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - -
Gegmis Y1l Karlari/(Zararlar1) 20.059.817 (18.942.178)
Net Donem Kari/(Zarar1) (24.352.193) 39.001.995
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Toplami 230.907.010 255.178.099
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Toplam Ozkaynaklar 230.907.010 255.178.099
28. Satislar ve Satislarin Maliyeti
Sirket’ in donem sonlar1 itibariyle Satiglar ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmustir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Yurti¢i Satiglar 6.448.890 449.775.223
Diger Gelirler 3.175.495 488.462
Hasulat 9.624.385 450.263.685
Ticari Mal Maliyeti (5.675.340) (413.561.303)
Diger satiglarin Maliyeti (-) (2.186.410) (105.548)
Satiglarin Maliyeti(-) (7.861.750) (413.666.851)
Net 1.762.635 36.596.834

29. Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim

Giderleri

Sirket’ in donem sonlar1 itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (6.368.839) (13.846.969)
Genel Yonetim Giderleri (-) (11.068.473) (12.762.085)
Toplam (17.437.312) (26.609.054)
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30. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’ in donem sonlar1 itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Pazarlama Satis ve Dagitim
Giderleri (-) (6.368.839) (13.846.969)
Personel Gideri (1.102.571) (1.237.444)
Tapu Harg¢ Gideri (3.145.916) (2.074.193)
Reklam ve lan Gideri (1.584.913) (3.875.423)
Satis Komisyon Gideri (236.694) (5.224.653)
Amortisman Gideri (60.412) -
Ofis Gideri (116.591) (341.662)
Pazar Arastirma ve Haberlesme Gideri (100.601) (567.666)
Diger (21.141) (525.928)
Genel Yonetim Gideri(-) (11.068.473) (12.762.085)
Personel Gideri (2.994.908) (4.259.511)
Huzur Hakki Gideri (139.996) (151.200)
Seyahat Gideri (32.309) (106.141)
Vergi Resim ve Harg Gideri (454.464) (2.671.072)
Temsil ve Agirlama Giderleri (29.548) (133.502)
Kiralama Gideri (245.469) (540.380)
Arag Gideri (319.429) (425.235)
Miisavirlik ve Denetim Gideri (2.273.925) (992.275)
Ofis Gideri (529.262) (868.742)
Bilgi Islem Gideri (20.708) (17.293)
Amortisman ve itfa Paylari (540.105) (522.646)
Sigorta Gideri (508.212) (354.347)
Noter Tescil Ilan Gideri (44.711) (176.954)
Hukuk Dava Gideri (1.191.553) (28.871)
SPK Kayda Alma Ucret ve Har¢ Giderleri - (60.769)
Diger (1.743.874) (1.453.147)
Toplam (17.437.312) (26.609.054)
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31. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Sirket’ in donem sonlart itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri agsagida agiklanmstir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.654.668 8.168.875
Konusu Kalmayan Karsilik 193.647 -
Reeskont Geliri 229.434 452.789
Kur Farki Geliri 3.185.734 1.390.172
So6zlesme Fesih Geliri 896.682 6.128.770
Diger 149.171 197.144
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) (10.149.512) (638.325)
Siipheli Alacak Karsiligt (57.508) -
Dava Kargilig (870.971) -
Diger Karsiliklar (115.780) -
Stok Deger Diistikligii (1.240.807) -
Onceki Dénem Gider ve Zararlar (653.684) -
Reeskont Gideri (2.870.708) -
Kur Farki Gideri (3.316.874) (284.640)
Diger (1.023.180) (353.685)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler),Net (5.494.844) 30.348.942
32. Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler
Sirket” in donem sonlar1 itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri asagida agiklanmigtir

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Kar1 - 12.874
Menkul Kiymet Degerleme Kari 9 -
Toplam 9 12.874
Sirket’ in donem sonlar itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Giderleri bulunmamaktadir.
33. Finansman Gelirleri / Giderleri
Sirket’ in donem sonlar1 itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmistir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Faiz Gelirleri 10.400 351.023
Adat Faiz Geliri 17.482.918 22.818.392
Kur Farki Geliri 14.075 71.824
Toplam 17.507.393 23.241.239
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Sirket’ in donem sonlar1 itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Faiz Gideri (18.413.108) (65.685)
Kur Farki Gideri (68.595) (45.008)
Banka Masraf Gideri (1.131.415) (1.554.704)
Diger (768.998) (105.051)
Toplam (20.382.116) (1.770.448)
Donemler itibariyle aktiflestirilen faiz tutarlar1 asagidaki gibidir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Ad1 31.12.2014 31.12.2013
Dénemin Faiz Giderlerinden Stoklar ile iligkilendirilen
Kisim 16.714.192 28.540.009
Toplam 16.714.192 28.540.009

34. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir.(31.12.2013: Bulunmamaktadir)

35. Gelir Vergileri

Sirket’in, 25 Mayis 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
Unvanim kazandig1 ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de
yayinlanan 5520 No’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin D-4 bendi uyarinca
“Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglar1’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z
konusu kanunun yiirtrliik tarihi 1 Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin 3. fikrasina
gore, dagitilsin veya dagitilmasin kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003
tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul yatirim fonlari veya
ortakliklariin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden muaf olmasi
nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi yiikiimliliigii veya varligi ile bunlara iligkin donem gideri veya
geliri bulunmamaktadir.

36. Pay Basina Kazan¢ / Kayip

Hisse basma kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagina
kazang/zarar miktari ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket hisselerinin donem igindeki
zaman agirlikli ortalama pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir. Hisse basina kazancin hesaplanmasinda,
diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazli hisse ve seyreltme etkisi olan potansiyel hisse senedi
bulunmamaktadir.

01.01.2014 01.01.2013
Hesap Adi 31.12.2014 31.12.2013
Donem Kar1 / (Zarari) (24.352.193) 39.001.995
Ortalama Hisse Adedi 235.115.706 235.115.706
Hisse Basina Diisen Kazang / (Kayip) (0,1036) 0,166
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37. iligkili Taraf Aciklamalan

Lliskili Taraflardan Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2014 01.01.2013
Ticari Alacaklar 31.12.2014 31.12.2013
Yesil Holding A.S. - 63.625
Yesil Insaat A.S. 64.051.719

Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S. (*) 2.177.626 51.971.655
Toplam 66.229.345 52.035.280

(*) Séz konusu tutarlar Innovia projelerine ait daire ve ticari alana satisina ait alacaklardir. Bu
alacaklardan vadesi gelen alacaklarin karsiliginda satisa konu gayrimenkuliin satig sézlesmesinde, tapu
devri ve gayrimenkul teslimati s6zlesme bedelinin tamaminin tahsilati sartina baglanmigtir.

01.01.2014 01.01.2013
Iliskili Taraflara Verilen Kisa ve Uzun Vadeli Avanslar: 31.12.2014 31.12.2013
Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S.(*) 85.986.199 190.639.506
Yesil Global A.S.(**) 31.380.000 -
Emel Yesil Kiiglik¢olak(**) 74.993.226 -
Toplam 192.359.425 190.639.506

(*) S6z konusu tutarlar innovia projelerine ait avanslardan meydana gelmektedir.
(**) Soz konusu tutarlar arsa avanslarindan meydana gelmektedir.

iliskili Taraflara Verilen Kisa ve Uzun Vadeli 01.01.2014 01.01.2013
Ticari Borc¢lar 31.12.2014 31.12.2013
Sahis Ortak 940.000 -
Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S. 16.859.601 16.319.801
Emel Yesil Kiigilikgolak 74.122.027 -
Toplam 91.921.628 16.319.801

Mliskili Sirketler ile olan islemler teminatsiz olarak gerceklestirilmektedir.

01.01.2014 01.01.2013
iliskili Taraflara Satimlar 31.12.2014 31.12.2013
Online Gay.Yon.Hiz.A.S. 16.500 187.200
Yesil insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S. 3.841.069 81.857.822
Yesil Holding A.S. 9.462 36.489
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 2.311.582 75.588.328
Yesil Kundura A.S. 33.664 -
Toplam 6.212.276 157.669.839

01.01.2014 01.01.2013
iliskili Taraflardan Ahmlar 31.12.2014 31.12.2013
Online Gay.Yon.Hiz.A.S. 104.096 2.683.898
Yesil insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S. 293.015.288 255.460.010
Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S. 8.461.053 5.069.225
Yesil Holding A.S. 243.857
Yesil Kundura A.S. 9.405
Toplam 301.833.699 263.213.163
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Ili§kil§ Taraflardan Kur Farki ve Faiz Gelirleri
Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S.(*)
Yesil Kundura San.A.S.

Toplam

01.01.2014 01.01.2013
31.12.2014 31.12.2013
17.450.373 24.084.465

- 41.569
17.450.373 24.126.034

(*) Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S.” ye verilen insaat avanslar1 icin %11,75 oranindan hesaplanan

adat faiz geliri tutaridir.

Iliskili Taraflardan Kur Farki ve Faiz Gideri
Yesil insaat Gayrimenkul Yat.Hiz.A.S.

Toplam

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar
Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

Toplam

01.01.2014 01.01.2013
31.12.2014 31.12.2013
366.455 55.743
366.455 55.743
01.01.2014 01.01.2013
31.12.2014 31.12.2013
1.645.779 1.334.393
1.645.779 1.334.393

Kilit yonetici personele saglanan faydalar ticret, huzur hakki vb. 6demelerden kaynaklanmaktadir.

38. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Faktorleri

Sermayve Risk Yonetimi

Sermaye yonetiminde Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina getiri saglamak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarim
degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay1 azaltmak i¢in

varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / Ozsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran Sirket’in
borglarina karsilik 6zsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle disiiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye

yeterliligi orani yiiksektir.
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Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

31.12.2014 31.12.2013
Toplam borglar 1.017.659.082 753.345.729
Eksi: Hazir degerler (2.032.577) (541.731)
Net borg 1.015.626.505 752.803.998
Toplam 6z sermaye 230.907.010 255.178.099
Toplam sermaye 1.246.533.515 1.007.982.097
Net Bor¢ / Toplam Sermaye Orani 0,81 0,75

Kredi Riski

Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin sézlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari
alacaklar, Sirket Yonetimi’nce geg¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum gbz Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net
olarak gosterilmektedir.
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Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar Bankalardaki
CARi DONEM (31.12.2014) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Mevdint Dip
iligkili Diger iligkili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 66.229.345 289.307.222 - 10.027.918 2.317.108
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (12.122.307) - 10-11 6
A. Vadesi ge¢memis yada deger diisiikliigiine ugramams
finansal varhiklarin net defter degeri 66.229.345 277.184.915 - 10.027.918 10-11 2.317.108 6
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramus sayilacak finasal
varhiklarin defter degeri - - - 10-11 - 6
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varhiklarin net defter degeri - 12.122.307 - - 10-11 - 6
- Teminat vs. ile giivence altina alinmus kismi - (12.122.307) - - - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 57.508 - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - (57.508) - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 - 6

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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Alacaklar .
ONCEKi DONEM (31.12.2013) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Ba&'f\‘/'gﬂgfk' Dip
Mligkili Diger iligkili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A*I-)B+C+D+E) y 52.035.280 246.827.204 - 35.802.434 534.127
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - (12.356.064) - - 10-11 - 6
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal 52.035.280 259 183.268 ) 35.802.434 10-11 534.127 6

varhiklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramus sayilacak finasal - - - - 10-11 - 6
varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin

net defter degeri i 12.356.064 . ) 10-11 )
- Teminat vs. ile giivence altina alinmuis kismi (12.536.064) -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - 10-11 -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (<) - - - - 10-11 -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (<) - - - - 10-11 -

DO OO O

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borg¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal arag
vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket’in onceki donemde oldugu gibi, faaliyeti
geregi varliklarmin tamamma yakin kismini1 nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatinnmlar
olusturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarini 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede
tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil, sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere
uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirket’in tiirev finansal yiikiimliliikleri bulunmamaktadir.

Likidite riskine iliskin tablo asagida yer almaktadir:

Cari Donem 31.12.2014

So6zlesme
uyarinca nakit
¢ikislar
Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=I+11+111+1V) kisa (I)  arasi (1) arasi (I1I)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 403.904.677  465.733.359 129.153.058 66.411.606 270.168.695
Banka Kredileri 290.937.192  351.238.751 116.316.027 35.782.237 199.140.487
Finansal Kiralama 2.873.597 3.300.087 459.720 1.379.159  1.461.208
Ticari borglar 104.224.904  105.325.537 12.377.311 23.381.226 69.567.000
Diger borglar 5.868.984 5.868.984 - 5.868.984
Onceki Dénem 31.12.2013
Sozlesme
uyarinca nakit
cikiglar
Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
So6zlesme uyarinca vadeler Degeri (=I+11+111+1V) kisa (I) aras1 (II)  aras1 (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 276.657.251  304.899.323 164.711.817 43.952.521 96.234.985
Banka Kredileri 238.680.913  266.922.985 146.617.651 30.611.148 89.694.186
Finansal Kiralama 4.597.180 4.597.180 - - 4.597.180
Ticari borglar 31.006.198 31.006.198 18.094.166 10.968.413 1.943.619
Diger borglar 2.372.960 2.372.960 - 2.372.960
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Yabanci Para Riski

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem 31 Aralik 2014

Onceki Dénem 31 Arahk 2013

TL Karsihig USD EUR GBP TL Karsihig USD EUR GBP
1. Ticari Alacaklar - - - - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 33.086 14.268 - - - - - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
3. Diger 11.760.035 2.981.030 1.718.483 - 6.579.756 718.470 1.718.483 -
4. Donen Varliklar Toplam (1+2+3) 11.793.121 2.995.298 1.718.483 - 6.579.756 718.470 1.718.483 -
5. Ticari Alacaklar - - - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
7. Diger 69.567.000  30.000.000 - - - - - -
8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7) 69.567.000  30.000.000 - - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 81.360.121  32.995.298  1.718.483 - 6.579.756 718.470 1.718.483 -
10. Ticari Borglar 6.235.342 2.389.865 128.303 92.205 991585 51.865 128.303  143.569
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 4.638 2.000 - - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) 6.239.980 2.391.865 128.303 92.205 991585 51.865 128.303  143.569
14. Ticari Borglar 69.567.000  30.000.000 - - - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yik. - - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) | 69.567.000  30.000.000 - - - - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 75.806.980  32.391.865 128.303 92.205 991585 51.865 128.303  143.569
19. Bilango dis1 Tiirev Aracglarmin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b) - - - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart - - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 5.553.141 603.433  1.590.180  (92.205) 5.588.171 666.605 1.590.180 (143.569)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (75.773.894) (32.377.597)  (128.303)  (92.205) (991.585) (51.865) (128.303) (143.569)

22. Déviz Hedge'i i¢in Kullamlan
Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. ihracat

24. ithalat
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Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari Donem 31 Arahk 2014

Kar / Zarar

Yabanci Paranin

Yabanci Paranin Deger
Deger Kazanmasi Kaybetmesi
USD'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikimliiligi 139.930 (139.930)
2- ABD Dolar1 Déviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 139.930 (139.930)
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikimliiligi 448.542 (448.542)
5- Euro D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) 448.542 (448.542)
GBP' nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Doviz Net Varlik / Yikiimliliiga (33.158) 33.158
8- GBP Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Déviz Net Etki (7+8) (33.158) 33.158
SEK'in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
10- SEK Net Varlik / Yiikiimlilagi - -
11- SEK Déviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
12- SEK Net Etki (10+11) - -
JPY 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
13- JPY Net Varlik / Yikimliligi - -
14- JPY Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
15- JPY Net Etki (13+14) - -
Diger Doviz Kurlarmin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
16- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - -
17- Diger D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
18- Diger Déviz Net Etki (16+17) - -
TOPLAM 555.314 (555.314)
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Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Onceki Dénem 31 Arahk 2013

Kar / Zarar
Yabanci Paranin
Yabanci Paranin Deger
Deger Kazanmasi Kaybetmesi
USD'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikimliiligi 142.274 (142.274)
2- ABD Dolar1 D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 142.274 (142.274)
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikimliligi 466.956 (466.956)
5- Euro D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+5) 466.956 (466.956)
GBP' nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Doviz Net Varlik / Yikiimlaligi (50.413) 50.413
8- GBP Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- GBP Déviz Net Etki (7+8) (50.413) 50.413
TOPLAM 558.817 (558.817)
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Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket
faaliyeti geregi, bu riski faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle
yonetmektedir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem Onceki Dénem

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -

Finansal ytlikiimliiliikler 292.450.454 243.278.093

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar - -

Finansal ytikiimliiliikler - -

31 Aralik 2014 tarihinde; diger degiskenler sabit kaldiginda, TL para birimi cinsinden olan faiz 100 baz
puan daha yiiksek olsaydi ya da s6z konusu faiz 100 baz puan daha diisiik/yiikksek olsaydi diger tiim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi oncesi kar 2.924.505 TL daha diisiik/yiiksek olacakti.
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39. Finansal Araclar (Gergege Uygun Deger A¢iklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi Cercevesindeki Aciklamalar)

31 Aralik 2014

Itfa edilmis
Degerlerden
gosterilen diger

finansal varliklar Krediler ve alacaklar finansal varliklar

Vadeye kadar

Elde Tutulacak ~ Bagli Menkul

Itfa edilmis
degerlerden

gosterilen diger
Kiymet finansal yiikiimliiliikkler Kayitli deger

Gergege uygun

Deger Dipnot

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 2.320.577 541.731 541.731 6
Ticari alacaklar 355.536.567 355.536.567  355.536.567 10
Finansal yatirimlar 940.000 940.000 940.000 7
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 293.810.789 293.810.789  293.810.789 8
Ticari Borglar 104.224.904 104.224.904  104.224.904 10
31 Arahk 2013

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 541.731 - - - 541.731 541.731 6
Ticari alacaklar - 323.574.612 - - 323574.612  323.574.612 10
Finansal yatirrmlar - - - - - - 7
Finansal yiikiimliiliikler - -

Finansal Borglar - - - 243.278.093 243.278.093  243.278.093 8
Ticari Borglar - - - 30.553.409 30.553.409 30.553.409 10
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Rayi¢ bedel, bir finansal aragin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmstir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢c degerlerine yakin oldugu
disiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlar
kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢c degeri oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para
cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalar1 Not 2°de agiklanmustir.
Sirket; TFRS 7 uygulamalarina uyum amaciyla gercege uygun deger Ol¢limleri igin 3 kategori
olusturmustur. Bu kategoriler gercege uygun deger 6lciimleri i¢in kullanilan verilere gore olusturulmus olup
asagidaki gibidir;

Seviye 1 Girdileri: aktif piyasada belirlenmis fiyat ; Seviye 2 Girdileri: aktif piyasa belirlenmis fiyat
haricinde dogrudan veya dolayl tespit edilebilir veri; Seviye 3 Girdileri: herhangi bir piyasa bilgisine

dayanmayan veri.Yukaridaki kategorilere gore finansal varlik ve yiikiimliiliikkler asagidaki gibidir;

Cari donem Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal Varliklar
Bagli Menkul Kiymet - - - -
Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S. - - 940.000 940.000

Toplam - - 940.000 940.000

Onceki donem Seviye 1 Seviye 2 Seviye3 Toplam

Finansal Varlhiklar - - - -
Bagli Menkul Kiymet - - - -
Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S. - - - -

Toplam - - - -
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40. Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir .(31.12.2013: Bulunmamaktadir.)

41. Finansal Tablolar1 Onemli Ol¢iide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

Bulunmamaktadir .(31.12.2013: Bulunmamaktadir.)

42. Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

Ana Hesap Kalemleri figili Diizenleme ~ 31.12.2014 31.12.2013
A Para ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 63.087 541.731
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler
Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a)  675.675.327 630.275.177
C Istirakler 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b)  163.286.041 -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)  111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 409.541.637 377.706.920
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(f)  1.248.566.092 1.008.523.828
E Finansal Borglar 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 290.937.192 243.278.093
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 2.873.597 -
H 1liskili Taraflara Borglar ( Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 230.907.010 255.178.099
Diger Kaynaklar 723.848.293 510.067.636
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.3/(k) 1.248.566.092 1.008.523.828
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana

Hesap Kalemleri flgili Diizenleme 31.12.2014  31.12.2013
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisn 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/ Déviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 63.087 541.731
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari - -
_Yabanm Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 11-48.1 sayth Teblig, Md.24/(d) ) )
Projeler
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 say1ili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) 855.000 855.000
C1 Yabanct istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 538.480 -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 11-48.1 sayth Tebliz, Md.22/(1) 940.000 )
Yatirimlarinin Toplami
Konsolide Olmayan (Bireysel) . .
Finansal Tablo Ana Hesap flgili Diizenleme 31.12.2014 31.12.2013 Asgarv/Azami
. Oram %
Kalemleri
1 Uzerinde proje gelistirilecek <10%
miilkiyeti ortakliga -
Ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek ) . ) )
bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkullere
Dayal1 Projeler
. 111-48.1 say1l Teblig, 0 0 S
51%
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %54 %62 >51%
] 0,
3 Para ve Sermaye Piyasast Araclart 4o 1 oo Teblig, Md.24/(a) %0,01 %0,01 =A49%
ile Istirakler
4 Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkullere Dayal1
Projeler, Gayrimenkule Dayal1
Haklar, Istirakler
Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - - <49%
5 Aul Tutulan Arsalar/ Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) %0,07 %0,01 <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.28 - <10%
7 Borg¢lanma Siniri 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 %127 %95 =500%
8 Vadeli/Vadesiz TL/ Déviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 90,01 %0,1 =10%
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9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasas1 Araglart Yatirimlarinin 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(1) %0,08 -
Toplami

<10%

(*)SPK’ nin Seri II, No: 14.1 sayili” Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig nin
16. Maddesi uyarinca finansal tablolardan iiretilmis 6zet bilgiler ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I11-48.1 sayili ”Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif
toplaminin en az % 51’1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar” sinirlamasi dipnot 15° de belirtilen ve
Innovia Projesi , Yesil Plazanin '% hissesi ve Istanbul li, Zeytinburnu flgesi, Maltepe Mahallesi, Yilanl
Ayazma Sokak lizerinde konumlu 2945 ada, 51 nolu parseldeki 6.342,68 m? lik arsanin %60’ nin alimi igin
verilen avanslar tutar1 85.986.199 TL ve 106.373.226 TL gayrimenkul alimi avansi dahil edilerek
hesaplanmigtir (31.12.2013: 299.209.724 TL) .
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